A. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Ausgleichsflache 5. Antennenanlagen 14. Loschwasserversorgung I. VERFAHRENSABLAUF
¢ Die Ausgleichsflache 2 ist zu einer extensiv genutzten Frischwiese mit Baumbestdnden und Antennen- und Sendeanlagen sind in die Gesamtgestaltung des Gebaudes zu integrieren. Die zur Sicherstellung des Léschwasserversorgung erforderliche Léschwassermenge fiir das
Geholzflachen zu entwickeln. Sie ist dauerhaft als 2-schiirige Wiese zu pflegen. Das Mahgut ist Gewerbegebiet von 3.200 |/min iiber zwei Stunden (192 m®/h gem. DVGW Arbeitsblatt W 420) kann AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
abzufihren. 6. Nebenanlagen durch die Entnahme aus dem bestehenden Trinkwasserleitungsnetz sichergestellt werden. Die Stadtverordnetenversammlung der Kreisstadt Dietzenbach hat in ihrer Sitzung am 20.03.2009
28. GE 1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) * 25% der Flache sind mit Gehdlzen gemal Artenverwendungsliste zu bepflanzen, darunter 10 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO (z.B. Miillsammelanlagen, Fahrradabstellanlagen, gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Laubb&ume 1. Ordnung. Ein Einzelbaum auRerhalb von Gehélzflachen entspricht 5 m”. Abstell-/Lagerplatze) sind mit Rankgittern oder Pergolen abzugrenzen, die mit heimischen, Betriebe mit einem héheren Léschwasserbedarf miissen selbst die benétigte zusatzliche
. - standortgerechten Schling- oder Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen sind, oder mit frei Léschwassermenge in einem drucklosen Vorratsbehalter vorhalten. Dietzenbach, den ....ooeveeveeeereeenn.
Ausgle|c.hsflache @ ) _ . ) wachsenden einheimischen und standortgerechten Strduchern oder Hecken anzupflanzen. Die
.5 0.6 Grundflschenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) * Die Ausgleichsflache 3 ist als gelenkte Sukzessionsflache bestehend. aus- mageren Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Die Pflanzenauswahl ist Die Lage, GroRe und Entnahmestelle von Léschwasserzisternen ist mit der Brandschutzdienststelle
’ Ruderalfluren und Gebschen herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist im entsprechend der Artenverwendungsliste zu treffen. des Kreises Offenbach abzustimmen.
Turnus von 3-Jahren zu mahen. Das Mahgut ist abzufiihren. Birgermeister
7 B. 5,0 Baumassenzahl (§ 21 BauNVO) e Zusatzlich zu den im Plan dargestellten Baumpflanzungen entlang der K 174 sind 50 % der . 14.Solarenergienutzung
Flache mit Gehdlzen gemal Artenverwendungsliste zu bepflanzen. E. NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND HINWEISE Die Ausstattung der Gebaude mit Anlagen fiir die Erzeugung regenerativer Energie (Photovoltaik,
e Entlang der K 174 ist ein 3,00 m breiter Feld-/Weg-rain anzulegen. Der Feld-/Wegrain ist . Sonnenkollektoren usw.) ist erwiinscht und im Rahmen der Festsetzungen zulassig. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
mmsmmsmmas Baugrenze (§ 23 BauNVO) 1xjahrlich zu méhen. Das Mahgut ist abzufihren. 1. Wasserschutzgebiet Die friihzeitige Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger fand vom 21.06.2017 bis 05.07.2017 gemaf § 3

offentliche Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besondere Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB):
offentlicher Wirtschaftsweg fiir Land- und Forstwirtschaft

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

@ Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) , siehe Punkt F

Ausgleichsflache

e Die Ausgleichsflache 4 ist als gelenkte Sukzessionsflache mit dem Entwicklungsziel extensiv
genutzter Magerrasen herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist im Turnus von
2-Jahren zu méhen. Das Mahgut ist abzufiihren.

e Auf 10 % der Flache sind Flachgewadsser und vegetationslose Flachen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.

e 10 % der Flache sind mit lockeren Strauchbestanden gemaR Artenverwendungsliste zu
bepflanzen.

e DieFlache ist mit geeigneten Habitatstrukturen fiir z.B. Zauneidechsen auszustatten.

Ausgleichsflache

vorzugsweise in die Fassade integriert. Ausnahmen hiervon sind nur gestattet, sofern
bauphysikalische Griinde dagegen sprechen. Ein entsprechender Nachweis st im
Bauantragsverfahren zu erbringen; es sind alternative Losungen zu entwickeln und mit der Unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der WasserschutzzonelllA des
Wasserschutzgebiets fiir die ,Wasserwerke Hintermark, Patershausen, Martinsee, Jiigesheim und
Dietzenbach“ des Zweckverbands Wasserversorgung Stadt und Kreis Offenbach, welche dem Schutz
des Wassereinzugsgebiets vor  weitreichenden  Beeintrachtigungen (z.B. chemische
Verunreinigungen) dienen soll. Fir die in dieser Zone nicht zuldssigen MaRnahmen gilt der & 3 der
Verordnung zum Schutz der o.g. Trinkwasseranlagen (Vgl. St.Anz. 32/1985, 1548). Die geltenden Ge-
und Verbote sind einzuhalten.

Fur die Errichtung von Tankstellen ist im vorfeld eine Ausnahmegenehmigung von der Wasser-
schutzgebietsverordnung bei der zusténdigen Stelle des Regierungsprasidiums Darmstadt
einzuholen.

steinzeitliche und spatbronzezeitliche Siedlungsspuren; Dietzenbach 56: frihmittelalterliche
Siedlungsspuren). Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie
Mauern, Steinsetzungen und Bodenverfarbungen sowie Fundgegenstande (z.B. Scherben) entdeckt
werden konnen. Daher ist das Landesamt fiir Denkmalpflege (iber den Baubeginn mindestens zwei

15, Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung der Kreisstadt Dietzenbach wird hingewiesen.

F. ARTENVERWENDUNGSLISTE

Auswahl natiirlich vorkommender Baume und Straucher (aus dem Vorkommensgebiet 4, in Anlehnung
an den Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze des Bundesministeriums fir Umwelt,
Naturschutz und Reaktorsicherheit, Januar 2012)

Eine fachgerechte Erganzung der Artenliste ist zulassig.

Obstbdume als Hochstamm in alten lokalen Sorten

Wildobstarten:

Abs. 1 BauGB statt.

Dietzenbach, den ........ccceeeuveeennenen.

Blrgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN
Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaflt § 4 Abs. 1
BauGB fand in der Zeit vom 14.06.2017 bis 21.07.2017 statt.

; . e Die Ausgleichsflache 5 ist als gelenkte Sukzessionsflache mit dem Entwicklungsziel extensiv 2. Behandlung des Niederschlagwassers Baume:
vwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) genutzter Magerrasen herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist im Turnus von Das auf Dachflachen anfallende Regenwasser ist liber ein getrenntes Leitungsnetz in Zisternen oder o Acer campesjcre Fel.d—Ahorn Dietzenbach, den
2-Jahren zu méhen. Das Mdhgut ist abzufiihren. in offene Mulden bzw. Becken auf dem jeweiligen Grundstiick abzuleiten und als Brauchwasser bzw. * Acer platanoides Spitz-Ahorn CLZENDACK, QM wovvevncrssrnninnsscsss,
e 10 % der Flache sind mit lockeren Strauchbestinden gemaR Artenverwendungsliste zu zur Bewadsserung zu nutzen. Es wird auf die Zisternensatzung der Kreisstadt Dietzenbach verwiesen. s Acer pseuqoplatanus Berg-Ahorn
! F Versorgungsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB): Elektrizitat bepflanzen. * Alnusglutinosa Schwar?—Erle
e Auf 10 % der Fliche sind Flachgewdsser und vegetationslose Flichen anzulegen und Flr die Versickerung von Niederschlagswasser ist grundsatzlich eine Genehmigung der Unteren  Betula pendula Sand-B!rke - -
dauerhaft zu erhalten. Wasserbehdrde erforderlich. Das Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur * Betula pubescens Moor-Birke Burgermeister
vorhandene Hochspannungsleitung (oberirdisch) mit Schutzzone e Die Flache ist mit geeigneten Habitatstrukturen fiir z.B. Zauneidechsen auszustatten. Versickerung von Niederschlagsvyasser" und das Merkblatt DWA-M 153 "Handlungsempfehlungen * Carpinus betylus Hambuche.
‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB), siehe; E Nr. 13 zum Umgang mit Regenwasser" sind zu beachten. e Castanea sa’Flva Ess-Kastanie ERSTER OFFENLAGEBESCHLUSS
1.2. Allgemeine Vorschriften fiir alle Ausgleichsflachen Betrich : 8 7ict ) o Rah ] 5 . §7 Abs. 2 d * Fagtfs sylvatlca. ROtbehCh? ] A Die Stadtverordnetenversammlung der Kreisstadt Dietzenbach hat in ihrer Sitzung am 23.03.2018 den
_______ Zone bedingter baulicher Nutzbarkeit, siche:E Nr. 13 Straucﬂher und sonstige Bepflanzungen unterljalb der ‘ Hochspannu?gslgltung 'smd regelmalig aEtrle“sw;ssteran agetn (z. .b is irne:) mt:jssenAlrz ahmen elnejs au;n rages gem. ’ S. el: e Fraxinus exce.lsmr Gewohnliche Esche Entwurf des Bebauungsplanes zur Offenlage gemaR § 13 Abs. 1 BauGB iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB
——————— ) auszuasten um den Abstand von 3,00 m zum duReren Leiterseil zu gewéahrleisten (siehe: E Nr. 7 u. 13). uellen Zisternensatzung beantragt werden. Anderungen an €iner abgenommenen Regenwasser e Junglans regia Walnuss beschlossen. Die Offenlage wurde vom 16.04.2018 bis 16.05.2018 durchgefiihrt.
sammelanlage sind anzeigepflichtig. e Populus tremula Zitterpappel
O vorhandene Abwasser- und Fernwasserleitung (unterirdisch) 1.3. Umsiedlung von Reptilien * Prunus avium Vo‘gel-Kirsche Dietzenbach, den .......cccocoevvvvvvnnnne.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB), siehe: E Nr. 13 Vor der Realisierungsphase erfolgen vorbereitende Geldndeaufnahmen zur Erfassung des Reptilienbe- 3. Schutzvor Grundwasser e Quercus robur Stiel-Eiche
standes. Bei moglichen Funden ist die Umsiedlung der Individuen in die vorbereiteten Ersatzlebens- Das Plangebiet weist einen niedrigen Grundwasserflurabstand auf. Aufgrund der Boden- e Quercus petraea Trauben-Eiche
Ll raume (Ausgleichsflachen 4 und 5) unmittelbar vor Baubeginn durchzufiihren, um einer Riickwan- zusa.mmensetzung (bodenbi.ldendes Ausga.ng'sgestein in. Form .von Fllfgsand und Tuff Ubf" e Salix alba Silber-Weide
Y @ L Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege.und zur Entwicklung von derung der Tiere zu verhindern. Bei absehbarem Baubeginn in den Wintermonaten (01. Oktober bis Rotliegendensegmenten sowie Pseudogley) ist jedoch vereinzelt mit Staunasse zu rechnen. Es wird e Sorbus aucuparia Eberesche Birgermeister
I Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB), siehe: CNr. 1.1 28./29. Februar) ist die Umsiedlung vor Beginn der Winterruhe durchzufihren. deshalb empzfohlen, die Au&e’nwande de|: eingebundenen Geba.nudeberelclje bzw. die e Sorbus torminalis Elsbeere
( KellerauRenwande und Bodenbereiche gegen driickendes Wasser wasserdicht auszubilden. e Tilia cordata Winter-Linde
i 1.4. Nist- und Quartiershilfen fiir gebaudebriitende Vogelarten und Fledermause ) e Tilia platyphyllos Sommer-Linde ERSTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN
| Fir bauliche Anlagen sind kiinstliche Nisthilfen und Quartiere fir gebdudebriitende Vogelarten und 4. lBodend‘enkmaler _ _ _ . _ . e Ulmusglabra Berg-Ulme Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4Abs. 2 BauGB fand in
! Fledermause einzuplanen. Es ist mindestens eine kiinstliche Nisthilfe oder ein Quartier einzubauen, m unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich Bodendenkmaler (Dietzenbach 58, 62, 72: e Ulmus minor Feld-Ulme der Zeit vom 11.04.2018 bis zum 16.05.2018 statt.
|
|

Dietzenbach, den ....ccccvveveuvrvevvnnnnnn.

Wochen zuvor rechtzeitig zu informieren. So besteht die Moglichkeit die Bodenarbeiten zu begleiten o Malus sylvestris Holz-Apfel
. Anpflanzen von Hecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB) 1.5. Gestaltung der Parkplatz- und Andienungsflichen und etwaige Bodenfunde zu sichern. e Mespilus germanica Echte Mispel Birgermeister
Beim Bau von PKW-Stellplatzen und deren ErschlieBungsflachen ist die Versiegelung auf ein ) L . e Pyrus pyraster Holz-Birne
Mindestmal® zu beschrdnken. Diese sind einschlieRlich ihres Unterbaus in wasserdurchldssiger Fund'('e S”Td nach §21HDSchG unverziiglich dem Landesamt f?r Denkmalpflege Hessen, e Prunusavium Vogel-Kirsche
r L 1 Bauweise anzulegen und zu begriinen (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenpflaster mit einer Archaolog|s'che'Denkma"lpflege oder der Unteren Denkmz?lschujczbehorde'zu rTmelden. Fund<? und e Sorbus domestica Speierling ZWEITER OFFENLAGEBESCHLUSS
| | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) Fugenbreite von mind. 3,00 cm). Die Entwasserung hat in seitlich angrenzende Pflanzflaichen zu Fundstﬂelle sind in unverandertem Zu§tand z'u erhalten un.d I? geeigneter Welse b,'s Z_ur Entsc.f.\eldung Die Stadtverordnetenversammlung der Kreisstadt Dietzenbach hat in ihrer Sitzung am XX.XX.XXXX den
L ] J erfolgen. Ausnahmen hiervon sind im Einzelfall und aufgrund nachzuweisender betrieblicher ZZ:CE:EZ:;S;; AZ? ieliﬁiz:(;)'Efeljﬁgort;ii;:eld:;iljmdc::r ;eifeldzlrfhé:;zrilenii;:ez:’izziﬁ Straucher: ' ‘ Entwurf des Bebauungsplanes zur Offenlage gemaR & 13 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
Im Rédling Erfordernisse zulassig. : 8 ’ e Cornussanguinea Blutroter Hartriegel beschlossen. Die Offenlage wurde vom XX.XX.XXXX bis XX.XX.XXXX durchgefiihrt.
entsprechend zu belehren. e Corylus avellana Gewohnliche Hasel
Sonstige Planzeichen LKW-Stellpldtze, Andienungsflachen sowie Verkehrsflaichen auf den Parkpldatzen sind mit einem L ) . e Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn Dietzenbach. den we oo
Lemm—e wasserundurchlassigen Belag auf einem der Verkehrsbelastung entsprechenden Unterbau Bod?ne|ngr|ffe 'm Zusarnmenhang mit den naturschutzrechthche“n Auflagen zur Erstherstellung der' e Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn ’
R P - ; ; e Habitate sind baubegleitend von der Unteren Denkmalschutzbehérde zu beobachten. Werden dabei . . .
\_::,_\:::: Vorhandenes (nattrliches) Gelande; Darstellung der Hohenschichtlinien herzustellen. Funde nachgewiesen, wird im Rahmen eines denkmalrechtlichen Genehmigungsverfahrens nach e Cytisus scoparius B?sf(;ngLnste;
- ’ e FEuonymuseuropaeus  Pfaffenhitchen
Zufahrten sind bis zu einer Breite von 6,00 m zulassig. Der Nachweis der Notwendigkeit mehrerer 518 Abs.‘l HDSchG als T?” einer I?augeTehmigung bzw.gesondert  stehendes . Frangyula alnus P Faulbaum Biirgermeister
B. TEXTLICHE FESTSETZUNG Zufahrten fiir ein Baugrundstiick ist im Baugenehmigungsverfahren zu fiihren. Genehmigungsverfahren das weitere Vorgehen diesbeziglich geregelt. e Ligustrum vulgare Liguster
Festsetzung im Sinne des § 9 Abs. 1 BauGB zur Art der baulichen Nutzung: e Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
: § : 2. Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung > gcletilaailt::/é\z:zsntwaaz:::;en die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische * Prunus paZus Traubenkirsche ZWEITE BETEILIGUNG DER BEHORDEN
1. Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) Aufflligkeiten zu achten ’Ergeben sich begi den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Virdachlto ciner e Prunus spinosa Schlehe Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaft § 4Abs. 2 BauGB fand in
1.1. Zulassig sind: 2.1. Im Bereich der offentlichen Verkehrsflache sind entsprechend zeichnerischer Darstellung <chidlichen Bodenveréncierung begriinden, sind diese umgehend der ZL;sténdigen Behérde. dem e Rhamnus cartharica Kreuzdorn der Zeit vom XX XX.XXXX bis zum XX.XX.XXXX statt.
e Gewerbebetriebe aller Art, ausgenommen der unter 1.3 genannten unzuldssigen Nutzungen, groBkronige standortgerechte Baume gemal Artenverwendungsliste zu pflanzen. Der in der Regierungsprasidium Darmstadt Abteilung’Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt Dezernat,IV/Da e Rosacanina Hundsrose
o Offentliche Betriebe, Planzeichnung festgesetzte Standort ist entsprechend den betrieblichen Anforderungen an die 41.5 Bodenschutz, und der Stadt’Dietzenbach, Abteilung Umwelt mitzuteilen. Darijl;er hinaus ist ein e SalixiA. Weiden Dietzenbach, den ..........ccccccevevvvvsssns
e Geschifts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, Lége der Zufahrten sowie vorhandene'r “”‘?' geplanter Ver-und Entsorgungsleitungen variabel. Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenverdnderungen im Sinne des e Sambucus nigra Schwarzer Holunder
* Anlagen fiir sportliche Zwecke. Die Gesamtzahl der Baumpflanzungen ist beizubehalten. § 2 Abs. 3 BBodSchG sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, e Viburnum lantana Wolliger Schneeball
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit e Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

1.2. Ausnahmsweise zulassig sind:
e Tankstellen (siehe: E Nr. 1).

Die Baumpflanzungen entlang der K 174 in den Ausgleichsflaichen Nr. 1 und Nr. 3 sollen zur
Fahrbahn eine Distanz von 8,00 m einhalten.

herbeizufiihren.

Schling- und Kletterpflanzen:

Blrgermeister

1.3. Nicht zulassig sind: 2.2. Auf den Privatgrundstiicken ist zusatzlich zu den Stellplatzbdumen gem. Punkt C 2.9 auf je 6. Artenschutz ) ) ¢ Clemat|5|.,i\. Waldrebe SATZUNGSBESCHLUSS
. . . L 2 . . Der Artenschutz ist gemaR BNatSchG § 39 Abs. 1 ganzjahrig zu beachten. e Hedera helix Efeu

e Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben, die sich ganz oder angefangene 1000 m* ein Baum gemal Artenverwendungsliste zu pflanzen. H lus lupul Hoof. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Dietzenbach hat in ihrer Sitzung am XX.XX.XXXX den

teilweise an den Endverbraucher wenden, sofern sie (iber ein zentren-/innenstadtrelevantes ¢ numuius fupulus opten Beb l 3R l beschl

) ) ) ) ) ) o 7. B f o . ebauungsplan gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Warensortiment entsprechend der Anlage 1 des Einzelhandelserlasses des Landes Hessen 2.3. Innerhalb des Baufensters sind auf den nicht (iberbauten und nicht fir betriebliche Zwecke aump lanzungen . . ° Hydrangea petIOIarls Kletterhortensie
- , . e o Durch Baumpflanzungen sollen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung von e Lonicerai.A Geilblatt
fii ieh k bendtigten Flachen Vegetations-/Griinflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. S .
verfligen (siehe Punkt G), . . . Dietzenbach. den
> . . . Versorgungsleitungen nicht behindert werden. Entsprechende Regelwerke der Forschungs- e Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein (Mauerwein) p HEH e
e Sonstige Gewerbebetriebe, die auf Darstellung oder Handlungen mit sexuellem Charakter . N T, ) ] ) . )
; . 4. Aulserha es Baufensters sind die Grundstucksflachen, bis auf die Flachen der erforderlichen . ° arthenocissus tricuspidata,Veitchii ilder Wein (Kletterwein
ausgerichtet sind (2.8, Bordelle) 2.4. AuRerhalb d f ind di dstiicksflichen. bis auf die Flichen d forderlich gesellschaft fiir StralRe und Verkehrswesen sind in ihrer jeweils gliltigen Fassung zu beachten Parth data.Veitch Wilder Wein (Kl in)
. o ’ o T Zufahrten gartnerisch als Vegetations-/Griinflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. e Polygonum aubertii Schlingknéterich

e Speditionen, Logistik- und Transportunternehmen als selbstandige betriebliche Anlagen, Bei Anpflanzungen unterhalb der Hochspannungsfreileitung ist darauf zu achten, dass ein e RosaiA Kletterrose
* Lagerplatze ur.ld Lage.rha%Jser als selbstar‘ldlge betriebliche Anlagen. Im‘Zusammenhang mit 2.5. Flichenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergirten oder Lose Stein-/ Materialschiittungen sind Mindestabstand von 3,00 m zum auferen Leiterseil eingehalten werden muss. e Vitis vinifera Wein Blrgermeister

anderen Betrieben ist im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis der Zuordnungs- . L .

_ . im gesamten Plangebiet nicht zulassig. . : - : : ) - . e Wisteria sinensis Blauregen

notwendigkeit zu erbringen, Fur Gasleitungen ist die Technische Bestimmung ,,GW 125 Baume, unterirdische Leitungen und

* Gewerbliche Garagenanlagen, 2.6. Grundstlicksgrenzen sind allseitig mit einem min. 1,00 m breiten Streifen aus Strduchern nach Kanale® zu beachten. Pflanzqualitaten: ::.IKRA;T;RETEN lan it als Sat bekannt h
ia kei ; : . o . . . , ieser Bebauungsplan ist als Satzung bekanntzumachen.
nlagen der Fremdwerbung darstellen. fir Zufahrten. . .
Rodungsarbeiten sowie die Beseitigung von Vegetationsdecken sind auRerhalb der Brutzeit entiprechende Obstbaume ?ls Hochstamm. ¢ ) Dietzenbach, den .......cccccevevvevieenene.
1.4. Ausgeschlossene Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 Nr.1 BauNVO sind: 2.7. Dachbegriinung zwischen dem 1. Oktober und dem 28/29. Februar durchzufiihren. Straucher: Strauch oder Heister, mind. 2 x verpflanzt, Hohe 80-100 cm.

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Kletterpflanzen: Topf, Durchmesser 20-25 cm.

Dacher mit einer Neigung von weniger als 15° sind mit Ausnahme der Flachen fiir Belichtung

Betriebsleiter oder technische Aufbauten vollstindig mit einer Vegetationstrageschicht von mindestens AuI'SerIP;a'lb derf .I'SI;utze‘lt smj Baumhofjlsn un;j Gebdude vor Beginn von Rodungs und/oder
* Vergnigungsstatten, 10,00cm zu begriinen. Bei aufgestianderten Solar- und / oder Photovoltaikanlangen ist die Bauarbeiten auf uberwinternde Arten zu tberprufen. G. ZUSAMMENSTELLUNG DER ZENTRENRELEVANTEN Biirgermeister
* Anlagen furkirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke. darunter liegende Dachfliche ebenfalls zu begriinen (siehe auch: D Nr. 1). Die Dachbegriinung ist SORTIMENTE

Der Schlagabraum ist zu hackseln oder abzufahren, um eine weitere Brut zu vermeiden. Die
Vorschriften des § 39 Abs. 1 BNatSchG (Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere) sind zu beachten.
Der Artenschutz gilt ganzjahrig.

. . . dauerhaft zu unterhalten. Diese Vorgabe erstreckt sich generell auch auf Nebenanlagen.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)

2.1. Hoéheder baulichen Anlagen 2.8. Fassadenbegriinung

Zentren-/ innenstadtrelevante Sortimente (Auszug aus Anlage 1 zum Einzelhandelserlass Hessen).Bei Der Bebauungsplan hat Rechtskraft erlangtam .............cccccceviie.

der nachfolgenden Sortimentsliste handelt es sich um schematische beispielhafte Angaben. Die

l} Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird wie folgt festgesetzt: 20 % der Gesamtheit aller AuRenwandflachen sind mit einer Fassadenbegriinung zu versehen. 9. Geogen belastetes Erdaushubmaterial Zentrenrelevanz kann in Einzelféallen in Abhangigkeit von dem vorhandenen Angebotsbestand in den Dietzenbach, den .......ccevvevvveenennnnns
! e GE1= 8,00m, - inung i : ' _ _ . . ‘ o : o ) : L
! CE2=10.00m Die Begriinung ist fachgerecht anzulegen, dauerhaft zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Im Gewann Kaupendicke kann die geologische Formation des ,Rotliegenden® auftreten. Es handelt jeweiligen Zentren und in Abhéangigkeit von der stadtebaulichen Situation differieren (z.B.
| ° = - n . " . . . . . . .
! PO : . iy i} . sich dabei um auffallend rot gefarbte Béden und Gesteine unterschiedlicher Zusammensetzung, die Elektrogrofgerate/ "weilte Ware”, Teppiche, Campingartikel, Fahrrader, grofiteilige Sportgerate, die
e GE3=12,00m. Als Alternative zur klassischen Fassadenbegriinung kénnen auch vorgelagerte Rankwande oder i.d.R. zentrenrelevant sind).

SN

Kaupendicke

Der untere Bezugspunkt fiir die Gebdudehohe ist die Hohe des Schachtdeckels, der zur Mitte der
grundstiicksbezogenen Straltenbegrenzungslinie am nachsten liegt.

Sofern betriebstechnische Erfordernisse nachgewiesen werden, kénnen Uberschreitungen durch
technische Aufbauten ausnahmsweise bis zu einer Hohe von maximal 2,00 m zugelassen werden.

2.2. Zulassige Grundflache
Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,6.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der Nebenanlagen LKW-Stellplatze ist ein La‘ubbaur'h gemah érterlverwendungsliste in eine;n grhfjhten, nicht gefunden werden, ist der Kampfmittelrdumdienst unverziiglich zu verstandigen. e Fotogerite, optische Erzeugnisse und Zubehor @o',;
einschlieRlich Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie der baulichen Anlagen unterhalb der befahrbaren Pflanzbeet (Mindestfldche 12,5m” bei Senkrechtparkern und 6 m” bei Langsparkern) » Gesundheitsartikel, Kosmetik, Apotheken- und Sanitatswaren KREISSTADT 2
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. 11. Auffiillungen e Einrichtungszubehér,  Haus- und  Heimtextilien,  Kunstgewerbe,  Bastelartikel, - D I ETZ E N BAC H

Grundflachenzahl von 0,8 iberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2,4 und 22 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6, § 14, § 23 Abs. 3 und 5 BauNVO)
3.1. Baugrenzen
Die Uberbaubare Grundstiicksflaiche ist durch Baugrenzen festgesetzt. Eine Ausnahme zur
Uberschreitung der Baugrenzen kann nur flr untergeordnete Bauteile (gem. HBO) wie Vordacher,
Treppenanlagen und Rampen bis zu einer Tiefe von maximal 2,0 m und einer Lange von 1/3 der
jeweiligen AuRenwand des Baukorpers zugelassen werden.

3.2. Stellplatze und Garagen
Im gesamten Gebiet sind Carports und Garagen wie auch Stellplatze nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig (siehe auch: C Nr. 1.5, 2.9).

3.3. Nebenanlagen
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO

(z.B. Millsammelanlagen, Fahrradabstellanlagen, Abstell-/Lagerplatze) sowie Pkw-Stellpldtze und
andere bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen
werden kénnen, nicht zul3ssig.

C. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR LAND-
SCHAFTSPLANUNG (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und b BauGB)

1. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Zeichnerische Festlegungen zu den landschaftsplanerischen Festsetzungen finden sich im
landschaftsplanerischen Begleitplan. Die im Plan dargestellten Flachenabgrenzungen innerhalb der
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft besitzen
beispielhaften Charakter.

Im gesamten Plangeltungsbereich ist die Verwendung von Pestiziden und Kunstdiingern unzulassig.

1.1. Ausgleichsflachen
Ausgleichsflache

e Die Ausgleichsflache 1 ist zu einer extensiv genutzten Frischwiese mit Streuobstbestdnden
und Geholzflachen zu entwickeln. Sie ist dauerhaft als 2-schiirige Wiese zu pflegen. Das
Mahgut ist abzufiihren.

¢ Die Streuobstbestande sind auf 50 % der Flache unter einem seitlichen Pflanzabstand von
10,00 x 10,00 m als Obstbaum-Hochstdmmen in alten lokalen Sorten oder als Wildobstarten
zu pflanzen. Eine fachgerechte Pflege (Schutz gegen Wildverbiss, Baumschnitt, ggf.
Nachpflanzung) ist dauerhaft sicherzustellen.

o Die Gehdlzflachen sind mit Geholzen gemal’ Artenverwendungsliste zu bepflanzen.

e Der Gehdlzanteil darf 20% der Gesamtflache nicht Gberschreiten. Die im Plan dargestellten

bepflanzte Wande (flachig oder modular aufgebaut) zur Anwendung kommen. Sofern sich die
Fassadenbegriinung aus bauphysikalischen Griinden sowie aufgrund zu geringer nutzbarer
Fassaden- oder Pflanzflache im Einzelfall nicht realisieren lasst, ist ausnahmsweise die
Umrechnung in andere BegriinungsmalRnahmen zulassig.

Als Umrechnungsschliissel gilt: Ein Baum entspricht je 100 m? zu begriinende Wandfléche, ein
Strauch je 10 m* Wandflache. Die so ermittelten MaRnahmen sind zusitzlich zu den bereits
festgesetzten Begriinungsmafinahmen durchzufiihren.

2.9. Fir jeweils angefangene 5 Senkrecht- bzw. 2 Langsparkplatze sowie fiir jeweils angefangene 2

2.10.Die Begriinung ist so auszufiihren und zu pflegen, dass erforderliche Feuerwehrstellflachen und
auch Flachen fiir die Sicherstellung des zweiten Rettungsweges freigehalten werden.

2.11.Die Pflanzungen sind spatestens in der auf die Baufertigstellung folgenden Vegetationsperiode
anzulegen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Bei der
Durchfiihrung von Erd- oder Bauarbeiten ist eine Beeintrachtigung von Baumen und Strauchern
zu vermeiden oder durch entsprechende Sicherungsmalinahmen auszuschlieRen.
Aufschiittungen oder langer dauernde Abdeckungen von Baumstammen und Strduchern sind
unzuldssig.

D. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

(gem. § 91 Abs. 1 HBO und § 9 Abs. 4 BauGB)

. Dachgestaltung

Dachneigungen grofier als 15° und kleiner als 30° sind unzulassig (siehe auch: C Nr. 2.7.).
Auf Dachern mit Neigungen kleiner als 15° sind ausschlieRlich aufgestanderte Solar- und / oder
Photovoltaikanlangen zulassig.

. Einfriedungen

Als Einfriedungen sind ausschlieRlich Draht-, Maschen- sowie Stahlgitterzdune zuldssig, wobei eine
Durchlassigkeit fiir Kleintiere im Bodenbereich durch eine Bodenfreiheit von 10 cm zu gewahrleisten
ist. Natodraht- und Stacheldrahtzaune sind unzulassig.

. Fassadengestaltung

Fassadenanstriche sind auf hochstens zwei Farben zu beschranken und dem Ziel unterzuordnen, die
Gliederung der Gebaude (Fenster, Gesims) zu unterstreichen. Sie sind in gedeckten Farben
auszufiihren. GroRflachige Fassadenanstriche zu Werbezwecken sind unzulassig.

. Werbeanlagen

e Werbungin Form von Fassadenbeschriftung und Fassadenbemalung darf maximal bis zu 15%
der jeweiligen Fassadenflache in Anspruch nehmen. Mehr als zwei Schriftarten sind nicht
zuldssig.

e Werbeanlagen aulRerhalb der Gebaude sind nur als zusammengefasste Anlagen zulassig.

e Werbeanlagen auf Gebaudeteilen sind bis zu einer Héhe von max. 2,00 m - Uber der
Dachkante - zulassig.

e Werbetafeln an anderer Stelle als am Ort der Leistung sind nicht zul&ssig.

¢ Die Aufstellung von Fahnenmasten als Werbetrager ist pro Grundsttlick auf maximal einen pro
10,00 m laufende StrafRenfrontlange des entsprechenden Grundstiicks begrenzt.

e Je Grundstuick ist die Errichtung eines Pylonen als Werbetrager zulassig.

e Werbeanlagen sind nur zulassig mit einer Hohe bis maximal 8,00 m - bezogen auf den unteren
Bezugspunkt zur Gebaudehdhe (siehe auch: B Nr. 2).

e Die Errichtung von Werbeanlagen, die nach ihrer Ausrichtung, GroRe, Farbgebung,

10.

12.

geogene Belastungen (z.B. Arsen, Nickel, Quecksilber usw.) aufweisen kénnen.

Spatestens mit der Baugenehmigung ist durch einen sachverstandigen Bodengutachter zu
bescheinigen, dass im Bereich des fiir das geplante Bauvorhaben notwendigen Erdaushubs keine
geogenen Belastungen vorhanden sind.

Kampfmittel

Dem Kampfmittelrdumdienst liegen aussagefahige Luftbilder vor, die keinen begriindeten Verdacht
ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgdngern zu rechnen ist. Eine systematische
Flachenabsuche ist nicht erforderlich. Sollte dennoch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand

Bei Verwendung von Recyclingmaterial sind die entsprechenden Bestimmungen nach LAGA zu
beachten.

Mutterboden

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist gemal} § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu bewahren.

Der Schutz des Mutterbodens erfolgt zu Beginn aller Erdarbeiten durch Abschieben und Lagerung
gemaR DIN 18915, Blatt 3.

13.Ver- und Entsorgungsleitungen

Die im Bebauungsplan eingetragenen Leitungen sind nach Unterlagen der Leitungstrager graphisch
Ubernommen worden. Die tatsachliche Lage kann davon abweichen.

Zur Sicherung vorhandener Versorgungsleitungen sind Baumafinahmen und Nutzungen sowie die
Neupflanzung von Bdumen und Strduchern im Hinblick auf einzuhaltende Schutzabstande zu
Leitungen mit den einzelnen Versorgungstragern abzustimmen. Bei Unterschreitung dieser
Schutzabstande sind die Kabel bzw. Leitungen vor schadlichen Wurzeleinwirkungen zu schitzen.

a. Leitungstrassen Telekommunikation:
In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30m fiir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen.

b. Schutzstreifen fiir Leitungstrassen Wasser:
Flr die Anlagen des Zweckverbandes Wasserversorgung ist ein 5,00 m breiter Schutzstreifen
Uber den Trassenachsen zu gewahrleisten. Bei hinzukommenden Leitungs-, Kanal- und
Kabeltrassen oder sonstigen Bauwerken sind zu den ZWO-Wasserleitungen folgende Abstande
einzuhalten:
e bei Parallelverlauf der hinzukommenden Anlage: 2,50 m.
e bei Kreuzungen allgemein: 0,50 m.

c. Schutzstreifen fiir Leitungstrassen Abwasser:
Fur die Anlagen der Stadtwerke Dietzenbach GmbH ist ein 3,00 m breiter Schutzstreifen Gber den
Trassenachsen zu gewahrleisten.

d. Hochspannungsfreileitung 110 KV:
Der Schutzkorridor entlang der Hochspannungsfreileitung (110 KV) erstreckt sich auf insgesamt
40,00 m Breite.

Die Lagerung von Gefahrenstoffen ist innerhalb des Schutzkorridors nicht gestattet.

e. Hochstspannungsfreileitung 380 KV:
Auflerhalb des Plangebiets verlauft von Nordosten nach Siidwesten eine Hochstspannungs-

e Sortimente der Grundversorgung / des kurzfristigen Bedarfs (Lebensmittel, Drogerieartikel,
Haushaltswaren)

e Bicher/ Zeitschriften / Papier / Schreibwaren / Schulbedarf

e Glas, Porzellan, Keramik, Geschenk- und kunstgewerbliche Artikel

e Kunst, Antiquitaten

e Baby-, Kinderartikel

e Bekleidung, Lederwaren, Schuhe, Wasche, Stoffe, Kurzwaren

e Unterhaltungselektronik, Elektrohaushaltswaren

Beleuchtungskorper, Raumausstattung
e Musikalienhandel, Bild- und Tontrager
e Uhren, Schmuck, Silberwaren
e Spielwaren, Sportartikel, Jagdbedarf
e Blumen, Zooartikel, Tiernahrung
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e Entlang der Feldwege und entlang der K174 ist ein 3,00 m breiter Feld-/Wegrain zu
entwickeln. Der Feld-/Wegrain ist 1x jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist abzufiihren.

e Bewegliche Lichtwerbungin Form von Filmen ist nicht zulassig.
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