
 

 Stadt Dietzenbach  

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 104  

„Südlich der Grenzstraße - Die Hainäcker“  

_____________________________________________________________________________________________ 

Auflistung der Änderungen zwischen der Entwurfsfassung vom Mai 2024 und dem 2. Entwurf vom 
Dezember/ Januar 2024.  

Plankarte:  

• Keine, außer der Bezeichnung 2. Entwurf  

Textliche Festsetzungen:  

• Aktualisierung der Rechtsgrundlagen  
• Ziffer III 8: Zuordnung von Flächen oder Maßnahmen zum Ausgleich: Aktualisierung der 

erforderlichen Biotopwertpunkte. Hinzunahme der 9.960 Biotopwertpunkte aus der 
Bilanzierung des Eingriffs in den Boden.  

• Ziffer III 13: Aufnahme eines Hinweises zu Objektschutzmaßnahmen (-> aus dem 
hydrogeologischen Gutachten GGC vom 17.10.2024  

Begründung:  

• S. 34: Hinzunahme der 9.960 Biotopwertpunkte aus der Bilanzierung des Eingriffs in den 
Boden. Hinweis auf die vorliegende Freistellungserklärung von HessenForst  

• S. 35: Ergänzung um die Darlegung der Bodenschutzrechtlichen Eingriffs- und 
Ausgleichsbilanz im Umweltbericht.  

• S. 36 ff: Ergänzung des Kapitels um eine Zusammenfassung „Auszug aus dem Planentwurf für 
das laufende wasserrechtliche Plangenehmigungsverfahren“  

• S. 47 ff. Ergänzung um die Ergebnisse der Aussagen zur Hydrogeologie aus dem 
Umweltbericht  

• S. 48 ff: Ergänzung um Aussagen des Bodengutachtens zur Hydrogeologie (Oktober 2024)  
• S. 50 ff: Ergänzung um Aussagen aus dem Bodenschutzkonzept (Oktober 2024)  
• S. 60 ff: Ergänzung um die Aussagen aus der Starkregengefahrenkarte  
• S. 67: Ergänzung des Verzeichnisses der Gutachten um die neu in das Verfahren 

aufgenommenen Gutachten sowie auf das parallel zum Bauleitplanverfahren laufende 
Plangenehmigungsverfahren  

Umweltbericht: 

• S. 43ff: neues Kapitel 2.3.4 „Bodenschutzrechtliche Eingriffs-Ausgleichs-Betrachtung“, nebst 
angepasster neuer Pläne (Bestandsplan und Maßnahmenplan) und neuer Eingriffs-
Bausgleich-Bilanz  

Bodenschutzkonzept  

• Neu, nebst Plänen (Bodenbilanz, Bodenschutzkonzept Plan) 

Abstandsflächenplan: 

• Neu 



Erschließungsplanung mit Sicherstellung Löschwasserrückhaltung (Hydraulikplanung) 

• Aktualisierung der Planung mit Vorsehen eines Absperrschiebers am Übergabeschacht zum 
Gehrengraben zur Löschwasserrückhaltung 

Plausibilitätsprüfung Artenschutz 2024 

• Neu 
• Überprüfung und Bestätigung der Validität der faunistischen Daten aus dem Jahre 2019 
• Ergebnis: Die geringfügigen Veränderungen der Biotopstruktur lassen kein wesentlich 

verändertes Tierartenspektrum erwarten und begründen keine erneuten Untersuchungen.  

Hydrogeologisches Gutachten 

• Neu 
• Ergebnis: Aufgrund der als kleinräumig einzustufenden Kubaturen der einbindenden 

Kellergeschosse und den freibleibenden Untergrundabschnitten ist mit keiner Beeinflussung 
des umgebenden Bestandes zu rechnen.  

Freistellungserklärung durch HessenForst 

• Neu 

Passagen des Durchführungsvertrages mit umweltrelevanten Aspekten 

• Neu 

 


