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1 VORBEMERKUNG
1.1 Anlass der Planung

Die MB Massiv-Bau GmbH plant die Errichtung eines Wohngebiets im Siden der Ortslage
von Dietzenbach. Hierflr hat die Stadt Dietzenbach die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 104 ,Sidlich der Grenzstralie — Die Hainacker beschlossen. Da mit der
Umsetzung der Bebauung physikalische Einwirkungen den Boden verandern und die natirli-
chen Funktionen im Sinnen des § 3 Abs. 1 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) beeintrachtigen kénnen, sind vorhabenbedingt schadliche Bodenveranderungen
nicht ausgeschlossen. Zur Berlcksichtigung der bodenschutzfachlichen Belange im Bebau-
ungsplanverfahren ist die Vorlage eines Bodenschutzkonzeptes gefordert.

1.2 Rechtliche Grundlagen und Vorgehensweise

Der Schutz unserer Boden ist im Bodenschutzrecht, aber auch im Bau- und Naturschutzrecht
verankert. Die wesentlichen Vorgaben und Regelungen finden sich in:

e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998.

e Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 09.07.2021 (in Kraft
getreten am 01.08.2023).

o DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten®. Berlin, 1998
e DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial“. Berlin, 1998

e DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben®, Berlin,
20109.

1.3 Lage und Nutzung des Projektgebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt sudlich von Dietzenbach. Er schlief3t an die
Bebauung an der Grenzstralle an und reicht bis zu dem sudlich parallel verlaufenden Wirt-
schaftsweg. Das Planungsgebiet umfasst ca. 11.850 m? in Flur 2 Flursticknummer 359/3,
364, 365, 366/1, 366/2, 367/6, 402/1 sowie die Wegeparzellen 359/2, 360/4 (Schillerstral3e),
403/1 (verlangerte Wilhelm-Leuschner-Strafe) und in Flur 29 teilweise Flursticknummer 161
(Wirtschaftsweg). Der Geltungsbereich wird im Westen als Grunland genutzt wahrend der
ostliche Teil als Freizeitgarten genutzt wurde und derzeit brach liegt.
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Abbildung 1) Ubersmhtslageplan (rot = Planungsgeblet)

1.4 Beschreibung des Vorhabens

Der Bebauungsplan trifft u. a. die nachstehenden Festsetzungen;

1. Flache fiir ein Wohngebiet
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt im Geltungsbereich hauptsachlich ein

Wohngebiet fest, welches in vier Baugebiete unterteilt ist (W1-W4). Es werden ca
3.600 m? Flache mit Gebauden tberbaut und fir die Nebenanlagen weitere 2.400 m?
befestigt. Die nicht Gberbauten bzw. befestigten Flachen werden begrint und gartne-

risch gestaltet.

2. StraBenverkehrsflachen
Die westlich an das geplante Wohngebiet angrenzende Schillerstrale ist im Bestand

bereits versiegelt. Die dstlich liegende Stral3e ist nur teilweise asphaltiert und wird zur

ErschlieBung des Wohngebiets vollstandig versiegelt werden. Zudem ist eine neue
Stralde (verkehrsberuhigter Bereich) von Osten nach Westen durch das Wohngebiet
geplant, welche die bestehenden Strallen verbindet. Mit der Herstellung der Ver-

kehrsflachen ist eine Versiegelung von ca. 2.600 m? verbunden.

Da im Ist-Zustand nur etwa 1.600 m? befestigt sind (Schotterwege, Pflaster und Straf3en)
ergibt sich eine tatsachliche Neuversiegelung von ca. 7.000 m? durch Gebaude (3.600 m?),

Nebenanlagen (2.400 m?) und StralRenverkehrsflache (2.600 m?).
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Eingriffe in den Boden erfolgen in erster Linie durch die Herstellung der Gebaude, Stralten
und Verkehrsflachen sowie die ErschlieBung an. Auf den nicht Gberbaubaren Flachen erfol-
gen jedoch auch zunachst baubedingte Belastungen und Umschichtungen. Dabei fallen
Uberschussmassen an Ober- und Unterboden und geringen Teilen Abbruchmaterial Riick-
bau von ehemaligen Parkplatzflachen an. Die Erdmassen kénnen nur zu geringen Teilen im
Planungsgebiet wieder verwendet werden. Der Uberschuss an Boden und die Baustoffmen-
gen mussen aus dem Geltungsbereich verbracht und ggf. vor dem Abtransport zwischenge-
lagert werden. In Planungsgebiet ist wahrend der Entwicklung und Realisierung der Bebau-
ung von einem steten Baustellenverkehr auszugehen. Der Baustellenverkehr ist raumlich zu
minimieren bzw. zu kanalisieren; Bodenverdichtungen sind zu vermeiden.

1.5 Bodenkundliche Ausgangslage
1.5.1 Geologie, Morphologie, Bodentypen

Das geologische Ausgangsmaterial bilden im gesamten Geltungsbereich fluviatile und aoli-
sche, d.h. durch Wind bzw. FlieRgewasser verbreitete Sedimente. Unter ca. 0,50 m Oberbo-
den stehen sandige, stellenweise anthropogen uberformte Hangsedimente an. Ab 1,40 m
unter Gelandeoberkante (GOK) folgen Tone und ab 2,40 m unter GOK Sandsteinzersatz.
Beide Schichten kdnnen dem Rotliegenden zugeordnet werden (vgl. GGC, 2024).

Aus den fluviatilen Sedimenten sind Bdéden aus carbonatfreien schluffig-lehmigen Auensedi-
menten (Bodenhauptgruppe 2.1.4) entstanden, welche als Auengleye mit Gleyen anzuspre-
chen sind, diese Bodeneinheit hat den gréferen Anteil im Planungsgebiet. Das Substrat be-
steht aus 3 bis 13 dm Auensand oder —lehm, 6rtl. Uber 2 bis 8 dm Auenton (Holozan), Gber
Terrassensand (Pleistozan). Die Morphologie wird als Bachaue und ihr Ubergangsbereich
auf alteren Terrassen der Untermain- und Oberrheinebene beschrieben.

Aus den aolischen Sedimenten haben sich Béden aus geringmachtigem Flugsand (Boden-
hauptgruppe 5.1.2), die als Braunerden mit Bandern mit Pseudogley-Braunerden entwickelt.
Diese sind im Planungsgebiet im nordlichen Bereich zu finden. Morphologisch zahlen diese
Standorte zu den schwach geneigten Flachen im Messeler Higelland (vgl. www.boden-
viewer.hessen.de).
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Abbildung 2) Bodenhauptgruppen und Lage des Planungsgebietes (rot)

Quelle: Bodenviewer Hessen

1.5.2 Bodenart

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als maRgebende Bodenart Sand (S) angege-
ben. Im Norden und Osten kommen lehmiger Sand (IS), zum Teil mit Lehm und Ton (IS/LT,
IS/T) sowie mit Moor (IS/Mo) vor. Im Stdwesten handelt es sich um Lehm (L), Lehm auf
Sand (L/S), Lehm auf lehmigem Sand (L/Sl), Lehm auf Moor (L/Mo) und Lehm-Moor (LMo)
differenziert. Das Baugrundgutachten fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans be-
schreibt den Aufbau wie folgt: Auf einen 0,40-0,50 m machtigen Oberboden folgt eine ca.
1,00 m starke Sandschicht Uber 0,40-1,10 m machtigem Ton, der wiederum von bis zu
0,80 m Sand unterlagert wird. Darunter folgt wieder Ton oder Felszersatz. Hinweise auf
Moorsubstrat ergaben sich hier nicht.
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Bodenart (BFD5L): Bodenart (BFD5L):
(3) IS (IS, IS/LT, IS/T, 1IS/Mo) // (6) L (L, L/S, L/SI, L/Mo, LMo

Abbildung 3) Bodenarten und Geltungsbereich des Bebauungsplans (rdt)

Quelle: Bodenviewer Hessen

1.5.3 Bodenfunktionen

Das Ertragspotenzial wird als mittel bis hoch angegeben, mit einer geringen bis mittleren
Feldkapazitat. Entsprechend der Feldkapazitat ist von einer mafigen Durchlassigkeit bzw.
Versickerungsleistung der Boden auszugehen. Die Ertragsmesszahlen nach Bodenschat-
zung (Acker-/Grunlandzahl) werden im westlichen Teil des Plangebietes mit > 45 bis <= 50,

der 6stliche Teil mit > 50 bis <= 55 bewertet. Das Nitratruckhaltevermogen ist als gering ein-
zustufen (vgl. www.bodenviewer.hessen.de).

Eine besondere Archivfunktion der Standorte oder Seltenheit der Bodentypen ist im Pla-
nungsgebiet nicht gegeben.
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Funktionserfiillungsgrad):
Mittel (gelb) und Gering (grin)

Abbildung 4) Bodenfunktionsbewertung und Lage des Geltungsbereiches (rot)

Quelle: Bodenviewer Hessen
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Es handelt sich im Norden des Geltungsbereiches um physiologisch trockene Sand-
Standorte mit schlechtem bis mittlerem nat. Basenhaushalt und im restlichen Bereich um
Standorte mit potenzieller Auendynamik und oberflachennahem Grundwassereinfluss (vgl.
www.bodenviewer.hessen.de). Potenziell kdnnten sich hierauf Sonderstandorte mit besonde-
ren Biotopstrukturen entwickeln, durch den anthropogenen Einfluss auf den Flachen ist dies
aber nicht zu erwarten.

In der Bodenfunktionsbewertung des BodenViewer Hessen wird der Funktionserfiillungsgrad
der jeweiligen Standorte fir das Standortpotenzial, die Ertragsfunktion, die Filter- und Puffer-
funktion und das Wasserspeichervermdgen zusammengefiuhrt. Demnach werden die Bdden
im Planungsgebiet mit einer Uberwiegend geringen Bodenfunktion bewertet. Lediglich eine
Teilflache im Sidwesten weist eine mittlere Bewertung auf (vgl. www.bodenviewer.hes-
sen.de).

1.5.4 Bodenwasser

Es handelt sich vor allem im Slden des Geltungsbereiches um Standorte mit potenzieller
Auendynamik und oberflachennahem Grundwassereinfluss. Im Bodenviewer von Hessen
werden die Wasserverhaltnisse im gesamten Planungsgebiet mit Stufe 3 als feucht gekenn-
zeichnet. Gemaly Hydrogeologischem Gutachten bildet der Sandsteinzersatz aufgrund sei-
ner tonigen Auspragung die Stauschicht, deren Héhenlage jedoch wechselt. Es liegen die
Grundwasserstanden im Mittel zwischen 1,18 m — 1,45 m unter GOK vor; z. T. wurde
Grundwasser auch erst unter 2,70 m Tiefe oder gar nicht erbohrt. Eine Vernassungsgefahr-
dung wird fur den gesamten Geltungsbereich festgestellt; die Grundwasserstande kdénnen
deutlichen Schwankungen unterliegen. Vor allem im Sidden kann das Grundwasser bei ent-
sprechender Witterung bis an die Gelandeoberflache steigen. Im Sommer kdnnen demge-
genuber die ndrdlichen Standorte trockenfallen. Das Grundwasser fliet in dstliche bzw.
nordoéstliche Richtung (vgl. GGC, 2024).

1.5.5 Bewertung der Bedeutung bzw. Empfindlichkeit der Boden
im Planungsgebiet

e Hinsichtlich der Bodenfunktionen handelt es sich um Standorte Uberwiegend gerin-
ger, im Sudwesten mittlerer Bedeutung.

o Aufgrund der Wasserverhaltnisse (oberflachennaher Grundwassereinfluss) ist von ei-
ner hohen Empfindlichkeit gegenuber Schadstoffeintrage und Verdichtung auszuge-
hen. Bei den Auengleyen handelt es sich um Béden mit hoher Verdichtungsempfind-
lichkeit, die grundsatzlich entsprechende Schutzmalnahmen erfordern.

e Hinsichtlich der Verteilung und Schichtung der Bodenarten kénnen die oberen sandi-
gen Lagen Verdichtungen in gewissem Umfang puffern. Angesichts der vorkommen-
den Tonschichten und potenziell anmoorigen Substrate wird vorsorglich flr den sudli-
chen Teil des Planungsgebietes von einer hohen Verdichtungsempfindlichkeit ausge-
gangen.

g'niq Planung und Beratung « Dipl. Ing. M. Schaefer
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o Esist davon auszugehen, dass im Zuge der friheren Kultivierung der Flachen die na-
turlichen Bodenverhaltnisse verandert wurden. Bei einer geringeren Grundwasserbe-
einflussung nimmt die Empfindlichkeit des Standortes ab. Im Bereich der vorhande-
nen Pflasterflachen ist von Uberformten Standorten bzw. Auffillungen auszugehen,
die keine Empfindlichkeit gegenliiber den Bodeneingriffen bzw. der Bautatigkeiten
aufweisen.

e Angesichts der vorliegenden Datenlage und des ausschlieldlich auf den Geltungsbe-
reich begrenzten Baufeldes ist eine weitere Differenzierung der Empfindlichkeiten der
betroffenen Standorte auf der Genehmigungsebene nicht erforderlich. Auf weiterge-
hende Bodenuntersuchungen kann verzichtet werden.

1.6 Vorhabenbedingte Auswirkungen auf die Boden-
funktionen

1.6.1 Wirkraum

Durch die restriktive Abgrenzung des Baufeldes und Beschrankung auf Geltungsbereich
werden baubedingte Auswirkungen raumlich stark eingegrenzt. Sowohl die ErschlieRungs-
als auch die folgenden Hochbauarbeiten werden sukzessive von Osten nach Westen durch-
gefuhrt. Die Zufahrten zur Baustelle erfolgen Uber vorhandene, befestigte Wege bzw. Stra-
Ren. BaustralRen, Lager- und Baustelleneinrichtungsflachen werden innerhalb der spater be-
bauten Grundstiicks- oder StraRenflachen angeordnet. Dementsprechend erstreckt sich
Wirkraum fur mdgliche Bodenbeeintrachtigungen ausschlieRlich auf den Geltungsbereich
des Bebauungsplans.

1.6.2 Bau- und anlagebedingte Auswirkungen

Mit der Entwicklung des Wohngebietes kdnnen folgende Auswirkungen auf den Bodenhaus-
halt einhergehen:

e Bodenverdichtung durch Baustellenverkehr und Befahren von Maschinen

e Verlust von Bodenfunktionen geringer bis mittlerer Bedeutung durch Bebauung und
Versiegelung

e Veranderung des Bodengefliges durch Abgrabung von Oberboden und Boden im Be-
reich der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen

e Schadigung von Oberboden durch unsachgemalie Lagerung (Erosion, Verdichtung)

e Eintrag von Schadstoffen durch austretende Betriebsstoffe von Baumaschinen

g'niq Planung und Beratung « Dipl. Ing. M. Schaefer
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1.6.3 Bewertung

Die vorstehenden Auswirkungen betreffen in erster Linie den Verlust von Bodenfunktionen
durch Uberbauung sowie die Gefiigestabilitat von verdichtungsempfindlichen Béden auf den
spateren Freiflachen. Die Inanspruchnahme bezieht sich vor allem auf diesbeziiglich emp-
findliche Standorte im sudlichen Teil des Planungsgebietes. Auf den nicht Gberbauten
Grundstucksflachen kénnen nach Abschluss der BaumaRRnahme wesentliche Bodenfunktio-
nen wieder hergestellt werden (Rekultivierung). Die Auswirkungen kénnen durch geeignete
Schutzmalinahmen weitgehend minimiert werden.

2 BODENSCHUTZKONZEPT
2.1 Anwendungsbereich der DIN 19639

Die DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben® gibt eine
Handlungsanleitung zum baubegleitenden Bodenschutz und zielt in der Anwendung auf die
Minimierung der Verluste der gesetzlich geschitzten natlrlichen Bodenfunktionen im Rah-
men von BaumaRnahmen ab, sofern erhebliche Eingriffe damit verbunden sind. Die Norm
konkretisiert hierbei die gesetzlichen Vorgaben zur Verhinderung schadlicher Bodenverande-
rungen bei Baumalnahmen. Sie gilt fir Vorhaben mit bauzeitlicher Inanspruchnahme von
Bdden und Bodenmaterialien, die nach Bauabschluss wieder natirliche Bodenfunktionen er-
fullen sollen, wie z. B. Béden unter forstlicher, landwirtschaftlicher, gartnerischer Nutzung
oder unter Grunflachen und Haus- und Kleingarten, insbesondere bei der Inanspruchnahme
von Bdden mit hoher Funktionserfilllung oder bei besonders empfindlichen Béden oder bei
einer Eingriffsflache > 5000 m?2.

Das hier betrachtete Vorhaben der Wohngebiets-Entwicklung fallt in erster Linie mit den spa-
ter als Freiflachen genutzten Grundstlicksflachen in den Anwendungsbereich der DIN 19639,
da Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplan hinaus keine weitere Baustelleneinrich-
tungs- oder Lagerflachen beansprucht werden. Als Mallnahme des vorbeugenden Boden-
schutzes erfolgt die Zufahrt Uber Baustral3en, die ausschliel3lich Uber bestehende Fahrstra-
Ren oder befestigte Wirtschaftswege fuhren. Fur Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen
werden kunftige Bauflachen innerhalb des geplanten Wohngebietes ,Die Hainacker heran-
gezogen, die bereits Uberformt sind oder im Zuge der Baugebietsentwicklung (einschlieflich
Tiefgaragen) Uberformt werden. Es sind im Planungsgebiet insgesamt nur Boden mit gerin-
ger bis mittlerer Funktionserfullung betroffen. Der Eingriffsbereich umfasst maximal ca.
10.100 m2. Angesichts der bodenkundlichen Ausgangslage wird zwar eine gewisse Empfind-
lichkeit des Bodens vorausgesetzt, wobei in kleineren Teilflichen anthropogen tberformte
Standorte vorliegen. Ungeachtet dessen werden Schutz- und Vermeidungsmafnahmen vor-
gesehen, welche sicherstellen, dass der vorhandene Oberboden gesichert wird und in den
spateren Freiflachen die natlrlichen Bodenfunktionen wieder hergestellt werden.
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2.2 BaustraBen, Lager- und Baustelleneinrichtungsfla-
chen

Von der GrenzstraRe aus fuhren zwei Zufahrten zum Geltungsbereich, die als Baustral’en
auf kurzem Wege genutzt werden kdnnen:

Zum einen flihrt die Verlangerung der Wilhelm-Leuschner-Stralle als befestigter Wirt-
schaftsweg zum dstlichen Bereich des Bebauungsplangebietes ,Sidlich der Grenzstralle —
Die Hainacker“. Zum anderen sto3t im Westen der sudliche Abschnitt der Schillerstral’e an
das Planungsgebiet.

Als Baustelleneinrichtungsflachen werden die spateren Baugrundstiicke und ErschlieRungs-
flachen genutzt. Das Gebiet wird schrittweise von Osten nach Westen entwickelt.

Innerhalb des B-Plan-Gebietes wird der Oberboden abgetragen und gesichert. Diese Stand-
orte werden im Zuge der Wohngebietsentwicklung voraussichtlich Gberformt bzw. bebaut.
Sofern jedoch noch keine Baugenehmigungen vorliegen, werden die unbefestigten Flachen
vorsorglich geschutzt. Dabei wird eine Schottertragschicht Gber reilRfestem Geotextil ein
Schutz vor Verdichtung durch Baustellenverkehr hergestellt. Alternativ konnen Stahlplatten
zur Lastverteilung eingesetzt werden.

Eine Lagerung bodengefahrdender Stoffe ist ausschlielBlich auf befestigten und geschutzten
Flachen zulassig.

g'niq Planung und Beratung « Dipl. Ing. M. Schaefer
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Abbildung 5) Ubersicht mit Geltungsbereich des Bebauungsplans
BaustralRe auf befestigtem Wirtschaftsweg / Stral3e

Entwicklungsrichtung ErschlieBung und Hochbau
== == == (Geltungsbereich Bebauungsplan
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2.3 Baubereich und Bauablauf

Bei der Entwicklung des Wohngebietes werden zunachst die Erschlielungsarbeiten (Stra-
Renbau, Kanalisation etc.) umgesetzt. Dabei wird im Osten des Geltungsbereichs begonnen
und Richtung Westen gearbeitet. Zeitlich versetzt beginnt der Hochbau ebenfalls aus 6stli-
cher Richtung. Als Baubereich werden lediglich die Flachen innerhalb des Geltungsberei-
ches beansprucht. Zusatzliche Baustelleneinrichtungsflachen aulerhalb des Planungsgebie-
tes werden nicht eingerichtet. Die sudlich angrenzenden Bdden werden von Beeintrachti-
gungen ausgenommen und entsprechend als Bautabuzonen durch geeignete Absperrungen
gekennzeichnet.

Auf den sukzessive von Osten nach Westen einzurichtenden Lagerflachen wird der Bo-
denaushub getrennt nach Ober- und Unterboden sowie (in geringem Umfang) Beton und
Bauschutt aus dem Riickbau vorhandener Pflasterflachen oder ggf. Drainagen zwischenge-
lagert. Von hier aus erfolgt das Beladen der LKW fir den Abtransport Uber die befestigten
Zufahrten. Baumaterialien werden Uber dieselben Baustraen direkt zu den jeweiligen Bau-
grundstucken bzw. zur Einsatzstelle im Baubereich gebracht.

2.4 Maschineneinsatz
Innerhalb des Baugebietes werden die Erdarbeiten mit den gangigen Maschinen ausgefihrt.

Der Abtransport von Ober- und Unterboden erfolgen im sldlichen Bereich der Auengleye mit
einer Laderaupe entsprechender Dimensionierung (ca. 8t). Im ndrdlichen Plangebietsteil
sind bei trockener Witterung sind auch Radfahrzeuge maoglich.

Die Erdarbeiten sind ausschlie3lich bei glnstigen Witterungs- und Bodenwasserverhaltnis-
sen zulassig (vgl. Tab. 2 DIN 19639) durchzufiihren. Bei vernassten Bodenverhaltnissen ist
der Einsatz von Maschinen zu unterbrechen. Die Bodenfeuchte ist entsprechend der DIN
19639 bei entsprechender Witterung zu prifen. Auch bei trockenem bis schwach feuchtem
Boden durfen nur bodenschonende Maschinen zum Einsatz kommen, die einen Bodendruck
von 70 kPa (0,70 kg/cm?) nicht Uberschreiten.

Samtliche Maschinen sind ausschlief3lich in befestigten Baustelleneinrichtungsflachen abzu-
stellen sowie gemal den geltenden Sicherheitsvorschriften zu warten und zu betanken.
Kraftstoffe, Ole und Schmierstoffe sind Leckage sicher zu lagern. Vor jedem Einsatz ist zu
uberprifen, dass keine boden- oder gewassergefahrdeten Stoffe austreten. Betankungen
werden auf geschitzten Flachen mit Auffangschutz durchgefiihrt. Bindemittel fir trotz Vor-
sichtsmal3nahmen auslaufende Flussigkeiten werden durchgangig bereit gehalten. Den An-
forderungen des Trinkwassersschutzes, die sich aus der Lage innerhalb der Schutzzone 11IB
ergeben wird in jedem Fall Rechnung getragen.

2.5 Bodenlagerung

Oberboden (mindestens 20 cm Starke), Unterboden und Rickbaumaterialien werden ohne
Durchmischung aufgenommen und getrennt auf separaten Flachen zwischengelagert. Im

g'niq Planung und Beratung « Dipl. Ing. M. Schaefer
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Idealfall erfolgt umgehend ein Abtransport flr eine Wiederverwendung bzw. eine Entsor-
gung.

Oberboden ist als Miete bis zu einer Hohe von maximal 2,00 m aufzusetzen. Ein Befahren
der Oberbodenmiete ist zu unterlassen. Sofern eine mittel- bis langerfristige Lagerung (>
zwei Monate) erforderlich wird, ist Oberboden durch Abdecken oder Begriinung mit geeigne-
ten GrindUngungspflanzen (z. B. Luzerne, Senf, Esparsette, Klee-Arten) gegenliber Auswa-
schung und Erosion zu schitzen.

Unterboden kann bis 3,00 m aufgeschichtet werden. Der auf der Lagerflache vorhandene
Oberboden ist hierfur abzutragen und wie vor beschrieben zu sichern (siehe Kapitel 2.1).
Das Erfordernis einer Begriinung oder Abdeckung ist vor Ort zu prifen. In beiden Fallen
werden Oberflachenabflisse in einem umlaufenden Graben aufgefangen.

Insgesamt wird Uberwiegend von Uberschussmassen ausgegangen, die sukzessive abge-
fahren werden miussen. In den geplanten Freiflachen kann nur in eingeschranktem Umfang
Ober- oder Unterboden wieder eingebaut werden. Fur die Uberschissigen Bodenmassen
und die geringen Mengen an Bauschutt stehen bei der schrittweisen Entwicklung des Wohn-
gebietes im Geltungsbereich ausreichende Lagerkapazitaten zur Verfliigung.

2.6 Entsorgung bzw. Wiederverwendung

Fur Ober- und Unterboden wird vor dem Abtransport eine Bodenanalyse hinsichtlich mogli-
cher Schadstoffgehalte durchgefiihrt, die eine Einstufung nach Bund-/Lander-
arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) bzw. Deponieklasse ermdglicht. Zu entsorgendes Bo-
denmaterial ist nach den Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung (EBV) zu bewerten. Ent-
sprechend den Ergebnissen erfolgt eine fachgerechte Entsorgung oder Wiederverwendung.

Eine Wiederverwendung ist in den geplanten Freiflachen beabsichtigt, aber nur in einge-
schranktem Umfang umsetzbar. Ggf. ist eine Wiederverwendung von Oberboden andernorts
moglich. Sofern der Oberboden zu Bodenverbesserung landwirtschaftlicher Produktionsfla-
chen genutzt werden soll, sind im Vorfeld die Eignung des Bodenmaterials nach BBodschV
zu prifen und der sachgerechte Auftrag gemall DIN 19731 zu gewahrleisten. Die Wieder-
verwertung auf landwirtschaftlichen Flachen ist bei der Unteren Wasser- und Bodenschutz-
behoérde unter Angabe der Standorte zu beantragen.

Die Entsorgung der Rickbaumaterialien, Grunabfélle sowie von Bodenmassen erfolgt auf
Nachweis entsprechend den geltenden Regelungen.

2.7 Rekultivierung

Fur eine Rekultivierung der baubedingt beanspruchten Boden kommen die geplanten Frei-
flachen zur spateren gartnerischen Gestaltung in Frage. Die Rekultivierung kann nach Ab-
schluss der Hochbauarbeiten auf dem jeweiligen Baugrundstiick erfolgen. Die Begriinung
und gartnerische Gestaltung ist Uber Festsetzungen im Bebauungsplan geregelt.

Der Bedarf und Umfang an Rekultivierungsmaflinahmen wird nach Abschluss der Bauge-
bietsentwicklung festgestellt und dokumentiert. Sofern die entsprechenden Baugenehmigun-

g'niq Planung und Beratung « Dipl. Ing. M. Schaefer
ofi Alte BahnhofstraRe 15 + 61169 Friedberg * Tel.: 06031 - 2011 « E-Mail: info@naturprofil.de



Vorhabenbez. B-Plan Nr. 104 ,,Siidlich der GrenzstraRe — Die Hainacker” Bodenschutzkonzept 13

gen vorliegen, ertibrigen sich auf den Lager- und Baustelleneinrichtungsflachen Rekultivie-
rungsmaflnahmen, da die Flachen als Baugrundstiicke kurz- bis mittelfristig wieder bean-
sprucht und Uberformt werden. Andernfalls sind die entsprechende Rekultivierungen (Besei-
tigung von Befestigungen oder Ablagerungen, Lockerung, Oberbodenauftrag etc.) durchzu-
fuhren und die Flachen mittels Ansaat zu begriinen.

2.8 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen zum
Schutz der Béden

In den vorstehenden Kapiteln wurden flr die unterschiedlichen Phasen und Komponenten
des Baugeschehens Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen beschrieben, die nachste-
hend zusammenfassend aufgeflinrt werden. Eine weitere Konkretisierung erfolgt im Zuge der
Ausfuhrungsplanung.

e Minimierung von Baustralen und Baustelleneinrichtungsflachen auf verdichtungs-
empfindlichen Standorten

e Schutz angrenzender unbefestigter und empfindlicher Flachen vor Beeintrachtigun-
gen durch Bauzaune

e Teilweise direkte Abfuhr von Uberschussmassen aus dem Baufeld ohne Zwischenla-
gerung

e Getrennte Lagerung von Oberboden, Unterboden und Bauschutt
e Bodenanalyse vor Entsorgung oder Wiederverwendung, Bewertung nach EBV
e Sachgerechte Entsorgung von Uberschussmassen und Bauschutt

e Vorzugsweise Wiederverwendung von Oberboden in den geplanten Freiflachen oder
anderorts

e Begrunung von Oberbodenmieten bei mittel- bis I&ngerfristiger Lagerung, kein Befah-
ren von Oberbodenmieten

e Sukzessiver Bauablauf in westlicher Richtung

e Nutzung von ausschlieRlich Raupenfahrzeugen im Bereich der verdichtungsempfind-
lichen Bdden; Begrenzung des Maschineneinsatzes auf bodenschonende Maschinen
mit einem maximalen Bodendruck von 70 kPa (0,70 kg/cm?) auch bei trockenem bis
schwach feuchtem Boden

e Anlage von Oberbodenmieten uber reil3festem Geotextil zum Schutz vor Durchmi-
schung

o Abstellen samtlicher Maschinen ausschlieBlich in befestigten Baustelleneinrichtungs-
flachen; Wartung und Betanken gemal geltenden Sicherheitsvorschriften bzw. aus-
schlieBlich auf befestigten BE-Flachen, Verwendung von Auffangwannen; Leckage
sichere Lagerung von Kraftstoffen, Olen und Schmierstoffen nur auf befestigten BE-
Flachen, Vorhaltung von Bindemitteln

¢ Rekultivierung der nicht Uberbauten Flachen im Wohngebiet

g'niq Planung und Beratung « Dipl. Ing. M. Schaefer
ofi Alte BahnhofstraRe 15 + 61169 Friedberg * Tel.: 06031 - 2011 « E-Mail: info@naturprofil.de



Vorhabenbez. B-Plan Nr. 104 ,,Siidlich der GrenzstraRe — Die Hainacker” Bodenschutzkonzept 14

2.9 Bodenkundliche Baubegleitung, Umweltbaubeglei-
tung, Dokumentation

Es wird eine Bodenkundliche Baubegleitung bzw. Umweltbaubegleitung durch den Vorha-
bentrager eingerichtet, die bereits bei der Ausfihrungsplanung sowie der Ausschreibung und
Vergabe der Bauleitung einbezogen wird. Die Bodenkundliche Baubegleitung wird zu den
Baubesprechungen hinzugezogen.

Die Dokumentation des Ausgangszustandes, des Bauablaufs, der Umsetzung der Malinah-
men zum Bodenschutz und der Zustand nach Bauausfiihrung erfolgt durch die Bodenkundli-
che Baubegleitung bzw. Umweltbaubegleitung. Dies gilt auch fur einen ggf. erforderlichen
Rickbau von Baustralen und Baustelleneinrichtungsflachen und die Rekultivierung nicht
Uberbauter Flachen. Dabei erfolgen regelmaRige Kontrollen. Sollte eine unzureichende oder
mangelhafte Umsetzung der Bodenschutzmalnahmen festgestellt werden, wird die Behe-
bung der Mangel veranlasst. Alle Dokumentationen werden der verfahrensfihrenden Behor-
de vorgelegt.

2.10 Informationsvermittiung

Das Bodenschutzkonzept wird im Zuge der Ausfuhrungsplanung fortgeschrieben und auf
den Bauablauf hin konkretisiert. Die Inhalte und MafRnahmen flieen in die Ausfihrungsplane
und Ausschreibungsunterlagen (Baubeschreibung, Leistungsverzeichnis) ein und werden
Bestandteil des Bauvertrags bzw. der besonderen oder zusatzlichen technischen Vertrags-
bedingungen. Das Bodenschutzkonzept wird seitens des Vorhabentragers der Bauuberwa-
chung und der ausfuhrenden Firma vor Baubeginn zur Verfigung gestellt. Vor Baubeginn
folgt eine Einweisung aller Beteiligten durch die Umweltbaubegleitung und die Ubergabe ei-
ner gesonderten Handreichung zum Bodenschutz. Die weitere Informationsvermittiung wah-
rend der Bauphase wird durch die Umweltbaubegleitung gewahrleistet.
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3 ZUSAMMENFASSUNG

Die MB Massiv-Bau GmbH plant die Errichtung eines Wohngebiets im Suden der Ortslage
von Dietzenbach. Hierflr stellt die Stadt Dietzenbach den Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 104 ,Sidlich der Grenzstral’e — Die Hainacker* auf. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans liegt stidlich von Dietzenbach. Er schliel3t an die Bebauung an der Grenzstra-
Re an und reicht bis zu dem sudlich parallel verlaufenden Wirtschaftsweg. Das Planungsge-
biet umfasst ca. 11.850 m?, von denen etwa 10.100 m? bisher unbebaute Standorte mit weit-
gehend naturlicher Bodenentwicklung einnehmen. Insbesondere der stidliche Plangebietsteil
wird durch empfindliche Auengleye mit Gleyen gekennzeichnet. Im Zuge der Bebauungspla-
nung wird das vorstehende Bodenschutzkonzept erarbeitet. Die wesentlichen Mallhahmen
und Vorgaben aus Sicht des Bodenschutzes lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Beschrankung des Baubereichs auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans

e Schutz von Boden und Vegetation im sudlich angrenzenden Aul3ebereich

¢ Nutzung von bereits befestigten Wegen und Stralien als Zufahrten und Baustral3en
e  Sukzessiver Bauablauf in westlicher Richtung

e Angemessener Maschineneinsatz

e  Getrennter Ausbau und separate Lagerung von Ober- und Unterboden

e Schutz gelagerten Oberbodens

e Bodenanalytik und fachgerechte Entsorgung (Rickbaumaterialien, Unterboden) bzw.
Wiederverwendung des Oberbodens im Planungsgebiet oder andernorts

e Rekultivierung der nicht Uberbauten Grundstiucksflachen

Friedberg, den 25.10.2024 ﬁ 6‘/\ e

g'niq Planung und Beratung « Dipl. Ing. M. Schaefer
ofi Alte BahnhofstraRe 15 + 61169 Friedberg * Tel.: 06031 - 2011 « E-Mail: info@naturprofil.de



Vorhabenbez. B-Plan Nr. 104 ,,Siidlich der GrenzstraRe — Die Hainacker” Bodenschutzkonzept 16

4 QUELLEN

Baugrundinstitut Langer GmbH (2019): Neubau Reihenhauser, Doppelhaushalften und
Mehrfamilienhduser, Die Hainacker, 63128 Dietzenbach, im Auftrag der Werkmann Grup-
pe, Massiv Bau GmbH, Dietzenbach.

Hess. Landesamt fir Umwelt und Geologie (Hrsg.) (2012): Umwelt und Geologie Béden und
Bodenschutz in Hessen, Heft 10 ,Vorsorgender Bodenschutz bei BaumalRnahmen zur
Verbesserung der Gewasserstruktur und der Durchgangigkeit®; Wiesbaden

H+S Projektentwicklung, 2022): Anlagen zum Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung zur
Ertiichtigung des Gehrengrabens, im Auftrag der Werkmann Unternehmensgruppe, Diet-
zenbach

Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen bzw. Hessisches
Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2018): ,Bo-
den — mehr als Baugrund, Bodenschutz fur Bauausfihrende (Architekten, Bautrager,
Bauunternehmen, Landschafts- und Gartenbau)“, Wiesbaden

GGC (2024) Gesellschaft fir Geo- und Umwelttechnik mbH: Geotechnische Beratung zur
hydrogeologischen Situation im Neubaugebiet ,Die Hainacker* in 63128 Dietzenbach, im
Auftrag der Massiv Bau GmbH, Dietzenbach

NaturProfil (2023): Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 104 ,Sudlich
der GrenzstralRe — Die Hainacker”, im Auftrag der MB Massivbau GmbH, Dietzenbach

DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben (2019), DIN-
normenausschuss Wasserwesen (NAW)

Informationen aus Seiten des oOffentlichen Internet

www.bodenviewer.hessen.de

¢ http://natureg.hessen.de/
e www.hlnug.de

¢ https://umwelt.hessen.de/umwelt-natur/boden/vorsorgender-bodenschutz/bodenschutz-
beim-bauen
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