
SPIEL-/

ca.202 m2 ca.144 m2 ca.211 m2ca.211 m2 ca.211 m2ca.211 m2 ca.211 m2 ca.211 m2 ca.211 m2 ca.211 m2 ca.211 m2
0.40/0.66 0.40/0.66 0.40/0.66 0.40/0.66 0.40/0.66 0.40/0.66 0.40/0.66

ca.144 m2
0.55/0.91

ca.231 m2 ca.154 m2 ca.227 m2 ca.817 m2
0.58/0.96

2.1 2.2 2.3 2.4

 9 WHG

0.43/0.75 0.62/1.03 0.41/0.71 0.41/0.71 0.62/1.03 0.38/0.66 0.38/0.65 0.38/0.65 0.38/0.66 0.41/1.11

0.48/0.77
ca.192 m2ca.192 m2ca.192 m2 ca.192 m2ca.197 m2

0.47/0.76 0.48/0.78 0.48/0.78 0.48/0.78

3.1 3.53.43.33.2 3.6

3.1ST.PL. ST.PL. 3.2 ST.PL. 3.3 ST.PL. 3.4 ST.PL. 3.5

ST.PL.
CARP.

3.6

2 S
T.P

L. 
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FH

 2INSG.4 HÄUSER a 5 WHG = 32 erf.STELLPL. (8/Haus) 0.34/0.55
ca.274 m2

ca.228 m2 ca.234 m2 ca.164 m2 ca.248 m2
0.35/0.61

GRUNDSTCK.insg.ca.2.392,50 m2
0.34/0.63

0.40/0.66
ca.211 m2

MFH TYP 2 MFH TYP 2MFH TYP 2 MFH TYP 2

BESUCHER BESUCHER

9 STELLPL. ZU MFH

6 FAHRRÄDER 4 FAHRR. 6 FAHRRÄDER 4 FAHRR. 4 FAHRR. 4 FAHRR.

SAND

N
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GRUPPE 1 GRUPPE 2 GRUPPE 4GRUPPE 3
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6x ATRIUMHÄUSER TYP 3

RH TYP 1 RH TYP 1 DH TYP 6 RH TYP 1 MFH (TYP 3)RH TYP 1 DH TYP 6DH TYP 6DH TYP 6

SPIEL-/

GEMEISCHAFTSBER.
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13x FAHRRÄDER

3x FAHRRÄDER
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BESUCHER

VORHABENBEZOGENER B.-PLAN NR. 104 „SÜDL. DER GRENZSTRASSE- DIE HAINÄCKER“, 63128 Dietzenbach          LAGEPLAN      ENTWURF: KIRSTEN DEHNE ARCHITEKTEN, HANAU, 14.08.19  

GA
RT

EN
GE

RÄ
TE

-
HÜ

TT
E

GA
RT

EN
GE

RÄ
TE

-
HÜ

TT
E

GA
RT

EN
GE

RÄ
TE

-
HÜ

TT
E

GA
RT

EN
GE

RÄ
TE

-
HÜ

TT
E

ca
.

BESUCHER

ca
.

ca
.

ca
.

ca
.

ca
.

4.97

 BEHINDERTENSTELLPL.

2 STELLPL. ZU MFH 2 STELLPL. ZU MFH

BESUCHER

BESUCHER

6.00

6 FAHRRÄDER6 FAHRRÄDER

ST
EL

LP
L. 

ZU
 M

FH

ergänzt: Bäume Süden, Feldrand, je 1Baum/Garten               22.10.19
z.T. 2.Kommastelle (GFZ um 0.01) verändert 
(alle Zahlenveränderungen markiert mittels Unterstrich)          12.02.20
Besucher-/Behindertenstellpl. veändert /umorganisiert, 
2 zus. Stellpl. für die 4 MFH, Abgleich m. Grünordnungsplan  21.04.20
Änderung Einfahrt P zw. MFH 2 (2.4) u. Atriumhaus 3.1,
Änderung Beh.-Stellplatz im Osten (neu: zw. RH (Gr.4) u. MFH 3)
Vermassung Gartengerätehs. u.Terrassen                                          24.06.20                         

GEMEINSCHAFTSBER.

FLÄCHE GRUNDSTÜCK                           ca. 10.231 m2
davon:

INTERNE ERSCHLIESSUNGSSTRASSE         1.106 m2
öffentliche BESUCHERSTELLPLÄTZE                 124 m2

AUSNUTZUNG GESAMTGRUNDSTÜCK:
(Gesamtgrundstück ohne interne Erschließungsstraße u. öffentl. Besucherstellplätze= 9.001 m2)

GRZ I  (Gesamtgrundstück)                                   0,38
GRZ II (Gesamtgrundstück)                                   0,67
GRÜNFLÄCHEN (1- 0,67 (GRZ II)= ca. 0,33=)        ca.  2.970 m2 
                                                                                  (Spielplatzflächen hierin enthalten)

GFZ (Gesamtgrundstück/Summe aller Geschossflächen)         0,69

 
STELLPLÄTZE: (Grundlage: aktuelle Satzung der Stadt Dietzenbach)

PKW-STELLPLÄTZE erforderlich:                  98 Stellplätze                      
nachgewiesen:                                              108 Stellplätze
davon: 
private Stellplätze                                            99 Stellplätze
                                                          (enthalten 2 Behindertenstellpl.)
                              von den 99 privaten Stellplätzen sind 26 in Carports vorgesehen
öffentliche Besucherstellplätze                          9 Stellplätze
                                                          (enthalten 1 Behindertenstellpl.)

FAHRRAD-STELLPLÄTZE erforderlich:       110 Stellplätze                      
nachgewiesen:                                               110 Stellplätze

Das Grundstück besteht aus den Flurstücken 359/3, 364,365,366/1,366/2,402/1und 367/6

ALLE DÄCHER MIT EXTENSIVER DACHBEGRÜNUNG

ABSTANDSFLÄCHE
3.6

3.6
ABSTANDSFLÄCHE

9.
40

9.
50

STRASSENANSICHT GARTENANSICHTSEITENANSICHT 1 (WEST) SEITENANSICHT 2 (OST)

M1:250

STRASSENANSICHT GEREIHT

GRÜNDACH

DACHAUFSICHT

8.40 m2

14.80 m2

5.60 m2

12.30 m2

4.50 m2
3.40 m2

4.80 m2

ha
lbh

oc
h

36.50 m226.60 m2
14.00 m2

4.55 m2
7.05 m2

(auch Gartengeräte)

ERDGESCHOSS
64.50 m2

1.OBERGESCHOSSSTAFFELGESCHOSS
32.20 m2 + 15.50 m2 Terrasse 48.80 m2 + 8 m2 Terrasse

insg.  ca.145.50 m2 NUF + 23.50 m2 Terrassen + Hof

GRUNDRISSE NUR BEISPIELHAFT

GARTENSEITE

EINGANGSSEITE

EINGANGSSEITE

GARTENSEITE

11.0011.00

HAUSTYP 1 (E/F)   MIT FLACHDACH, SEITENANSICHT SCHNITT

HAUSTYP 1 (E/F), GEREIHT, STRASSENANSICHT HAUSTYP 1 (E/F), GEREIHT, GARTENANSICHT

ca. 9.70 m2 ca. 15.40 m2

(ca.4.11m2)

ca. 9.30 m2

ca. 9.70 m2

(ca.4.11m2)

ca. 9.00 m2

ca. 14.70 m2

ca. 11.70 m2 ca. 11.70 m2

ca. 5.40 m2

ca. 12.70 m2 ca. 12.70 m2

ca. 9.70 m2

(ca.4.11m2)

ca. 9.00 m211
.0

0

ca. 12.70 m2 ca. 12.70 m2

ca. 14.70 m2

6.85 6.85 6.85

o.
ABST.

ca. 1.60 m2

ca. 5.60 m2
ca. 1.95 m2

ca. 9.10 m2

ca. 33.10 m2

ca.11.20 m2

(ca.4.11m2)

o.
ABST.

ca. 1.60 m2

ca. 5.60 m2
ca. 1.95 m2

(ca.4.11m2)

o.
ABST.

ca. 1.60 m2

ca. 5.60 m2
ca. 1.95 m2

(ca.4.11m2)

6.85 6.85 6.85

11
.0

0

ca. 8.50 m2 ca. 8.50 m2

ca.10.70 m2

ca. 31.50 m2 ca. 31.50 m2

ca.10.70 m2

H.A.R H.A.R H.A.R

(ca.4.11m2)

TERRASSE

ca. 6.40 m2

ca. 28.80 m2

TE
RR

AS
SE

(ca.4.11m2)

16
.50

 m
2

TE
RR

AS
SE

(ca.4.11m2) 16
.50

 m
2

6.85 6.85 6.85

11
.0

0

ca. 8.00 m2 ca. 8.00 m2

MÖGL.
ca. 23.05 m2MÖGL.

MÖGL.

ca. 33.70 m2 ca. 33.70 m2

OG: 58.80 m2 WOHNFL.OG MITTELHAUS: 57.80 m2 WOHNFL.OG: 58.80 m2 WOHNFL.

GARTENSEITE
DG: (MITTELHAUS)

ca. 29.45 m2 WOHNFL.MIT BADca .39.95 m2 WOHNFL.MIT BAD

DG: (ENDHAUS)

STAFFELGESCHOSS

ca .39.95 m2 WOHNFL.MIT BAD

DG: (ENDHAUS)

1.OBERGESCHOSS ERDGESCHOSS

EINGANGSSEITE

OG: 58.80 m2 WOHNFL.OG: 58.80 m2 WOHNFL. OG MITTELHAUS: 57.80 m2 WOHNFL.
EG: 62,55 m2 WOHNFL. EG: 59,85 m2 WOHNFL.EG: 59,85 m2 WOHNFL.

GRUNDRISSE NUR BEISPIELHAFT

TERRASSE
ca. 28.80 m2

TE
RR

AS
SE

16
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GRÜNDACH

GRÜNDACH

GRÜNDACH

DACHAUFSICHT: (ENDHAUS)DACHAUFSICHT: (MITTELHAUS)DACHAUFSICHT: (ENDHAUS)

2.
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40
9.70 90

HAUSTYP 6 (DOPPELHAUS) GARTENANSICHT HAUSTYP 6 (DOPPELHAUS) EINGANGSANSICHT HAUSTYP 6 (DOPPELHAUS) SEITENANSICHT
11.00

SCHNITT

HAUSTYP 6 (DOPPELHAUS) GARTENANSICHT V1 HAUSTYP 6 (DOPPELHAUS) GARTENANSICHT V2 HAUSTYP 6 (DOPPELHAUS) GARTENANSICHT V3
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ca. 11.30 m2
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ca. 12.20 m2
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ca
. 2

.35
 m

2

ca
. 2

.35
 m

2

ca. 5.70 m2

ca. 8.40 m2

ca. 30.25 m2
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GRÜNDACH GRÜNDACH

EG: 49,05 m2 WOHNFL. EG: 49,05 m2 WOHNFL.OG: 56,10 m2 WOHNFL. OG: 56,10 m2 WOHNFL.SG: 37,70 m2 WOHNFL.+TERR. SG: 37,70 m2 WOHNFL.+TERR.

EINGANGSSEITE

GRUNDRISSE NUR BEISPIELHAFT

GARTENSEITE

ERDGESCHOSS1.OBERGESCHOSSSTAFFELGESCHOSSDACHAUFSICHT

M1:250

ERDGESCHOSS1.OBERGESCHOSSSTAFFELGESCHOSSDACHAUFSICHT

KELLERGESCHOSS
GRUNDRISSE NUR BEISPIELHAFT

GARTENSEITE

EINGANGSSEITE

2.
52

15 18
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M1:250

M1:250

GRUNDRISSE NUR BEISPIELHAFT

M1:250

ca
.

ca.817 m2

 9 WHG

0.41/1.11

ca.192 m2
0.48/0.78

3.2

ST.PL. 3.2

2.1

9.
20

10
.5

0

4.805.855

10.655

(RAUMAUFTEILUNGEN VERÄNDERBAR)

KIND

KIND

ABST.
ca.1.95 m2

WOHNEN

KOCHEN/ESSEN

ABST.
ca.1.95 m2

WOHNEN

FLUR

BAD

ELTERN

ABST.
ca.1.95 m2

WOHNEN
KOCHEN/ESSEN

FLUR
ca.9.50 m2

BAD

KIND

ELTERN
ca.15.10 m2

ca.12.15 m2

ca.6.90 m2

ca.29.10 m2

FLUR
ABST. BAD

KOCHEN/ESSEN

ca.30.15 m2

WOHNEN

ca.9.20 m2

ca.12.15 m2

ca.15.10 m2

ca.6.90 m2

ca.29.10 m2

ca.3.75 m2 ca.6.80 m2ca.12.15 m2

ca.14.20 m2

ELTERN
ca.17.50 m2

4x FAHRRÄDER

7.70 m2

9.20 m2 9.20 m2

9.15 8.16 9.15

7.45 2.00 7.56 2.00 7.45

BALKON

BALKON

BALKON

WHG 1 ca. 74,40 m2 + ca.9.20 m2 TERRASSE WHG 3 ca. 74,40 m2 + ca.9.20 m2 TERRASSE

WHG 2 ca. 84,55 m2 + 7.70 m2 TERRASSE

ABSTELL
KINDERWAGEN

4x FAHRRÄDER

9.15 8.16 9.15

7.45 2.00 7.56 2.00 7.45

9.15 8.16 9.15

MIETERKELLER

ALLG. KELLER
ABSTELLR.

H.A.R.

ABST. HAUSMEISTER

WASCHMASCHINEN/TROCKNER

KG

KIND

KIND

EG barrierefrei

KOCHEN/ESSEN

EG barrierefrei

BAD

ELTERN
ca.15.10 m2

ca.12.15 m2

ca.6.90 m2

FLUR
ABST. BAD

KOCHEN/ESSEN

ca.30.15 m2

WOHNEN

ca.3.75 m2 ca.6.80 m2ca.12.15 m2

ca.14.20 m2

ELTERN
ca.17.50 m2

ABSTELL
KINDERWAGEN

4x FAHRRÄDER

TERRASSETERRASSE
7.70 m2

TERRASSETERRASSE
9.20 m2

TERRASSETERRASSE
9.20 m2

9.15 8.16 9.15

7.45 2.00 7.56 2.00 7.45

EG barrierefrei

WOHNEN

ABST.
ca.1.45 m2

KOCHEN/ESSEN

ca.15.10 m2

ca.6.90 m2
EG barrierefrei

WOHNEN

ABST.
ca.1.45 m2

FLUR
ca.10.30 m2

FLUR
ca.10.30 m2

KIND
ca.12.15 m2

ELTERN

BAD

ca.28.50 m2ca.28.50 m2

WHG 1 ca. 74,75 m2 + ca.9.20 m2 TERRASSE WHG 3 ca. 74,75 m2 + ca.9.20 m2 TERRASSE

DACHAUFSICHT 1.+2.OG EG

WHG 2 ca. 84,55 m2 + ca. 7.70 m2 TERRASSE

STAURAUM

STAURAUM

STAURAUM

+ BALKON

+ 28.80 m2 TERRASSE+16.50 m2 TERRASSE +16.50 m2 TERRASSE
+ BALKON

(RAUMAUFTEILUNGEN VERÄNDERBAR)

DACHAUFSICHT

6.75 6.756.75 6.756.75 6.75 6.75 6.756.75 6.756.75 6.75

CARPORT40
9.70 90

6.75 6.75 6.75 6.756.75 6.75 6.75 6.75

6.75 6.75
6.75 6.75

90
9.

70
40

1.985 4.765 4.765 1.9851.985 4.765 4.765 1.985

(RAUMAUFTEILUNGEN VERÄNDERBAR)

GARTENANSICHT EINGANGSANSICHT SEITENANSICHT 1 (WEST) SEITENANSICHT 2 (OST)

WOHNEN

ABST. ZU 
WE 1

ca.4.00 m2

ABST. KI.-
WAGEN

ELTERN KIND

BAD
ca.6.25 m2

ca.1.95 m2

SCHLAFEN

Abst.

ca.4.65 m2

FLUR

ca.13.50 m2

TERRASSE
5.50 m2

11
.1

0

WOHNEN

TERRASSE
5.50 m2

KOCHEN/ESSEN

ohne barrierefr. Abstellr. im EG
zu WHG

KOCHEN/ESSEN

WE 2WE 1 ca.4.90 m2BAD
ca.6.70 m2

ca.10.90 m2ca.14.50 m2

ca.28.50 m2

FLUR
ca.8.85 m2

insg. ca. 72,20 m2
(Terrasse zu 1/2)

ca.30.30 m2

insg. ca. 59,65 m2
(Terrasse zu 1/2)

ELTERN KIND

KOCHEN/ESSEN

BAD
FLUR WE 3 WE 4

ca.14.70 m2 ca.11.05 m2

ca.8.45 m2

BALKON
5.50 m2

WOHNEN

BALKON
5.50 m2

11
.1

0

ca.6.05 m2

ca.31.00 m2

16.83

insg. ca. 74,00 m2
(Balkon zu 1/2)

ELTERNKIND

KOCHEN/ESSEN

BAD

ca.14.70 m2ca.11.05 m2

WOHNEN

ca.6.05 m2

ca.31.00 m2

insg. ca. 74,00 m2
(Balkon zu 1/2)

WE 5
ABST.
ca.1.40 m2

FLUR

KOCHEN/ESSEN

BAD 1

KIND 1

ELTERN

BAD 2

WOHNEN

KIND 2

BALKON
ca.11.00 m2ohne Abstellr. im Tr.Hs.

ca.12.55 m2

ca.4.60 m2

ca.34.90 m2
ca.12.15 m2

ca.16.20 m2

ca.7.10 m2

ca.13.10 m2

11
.1

0

insg. ca. 106,45 m2
(Balkon zu 1/2)

2.20 12.43 2.20
40

6.625
24

2.30
24

6.625
40

16.83

FLUR

zu WE 5 zu WE 3 zu WE 4

FLUR

ABST.
HAUS-
MEIST.

H.A.R. zu WE 1 zu WE 2WASCHEN/TROCKNEN

(FAHRRÄDER)

KELLERRAUM

(RAUMAUFTEILUNGEN VERÄNDERBAR)

§54 HBO: 20% der WOHNUNGEN MÜSSEN BARRIEREFREI SEIN, HIER:1 WHG IM EG

   REIHENHAUS TYP 1
  (WA 1)       

ATRIUMHAUS TYP 3
(WA 3)        

§54 HBO: 20% der WOHNUNGEN MÜSSEN BARRIEREFREI SEIN, HIER:2 WHG IM EG

MEHRFAMILIENHAUS TYP 3
(WA 4)      

(RAUMAUFTEILUNGEN VERÄNDERBAR)

DOPPELHAUS TYP 6
(WA 5)        

MEHRFAMILIENHAUS TYP 2 
(WA 2)     

GARTENANSICHT EINGANGSANSICHT SEITENANSICHT OST SEITENANSICHT WEST

SAND

MFH (TYP 3)

SPIEL-/

GEMEISCHAFTSBER.

65 65 65 65 65

1.
90

65
65

65
65

65
65

65
65

65
65

65
65

65

1.90

Pflasterfläche 1
3.42 x 2.22=
7,59 m2 

Pflasterfläche 2
(2.585+2.005)/2 x 8.795=
20.185 m2 

NACHWEIS FLÄCHEN FAHRRÄDER FÜR ATRIUMHAUS TYP 3 

1.
20

2.00

NACHWEIS ERFORDERL. FLÄCHEN FAHRRÄDER FÜR DAS MFH, TYP 3
(MFH 9 Wohnungen x 2 erf. Stellpl= erf. 18 Fahhradstellpl. a mind. 1,2 m2)

MFH TYP 2

6 S
TE

LL
PL

. Z
U 

MF
H 

2

6 S
TE

LL
PL

. Z
U 

MF
H 

2

2,50 x 5.00
FLÄCHE PKW

2,50 x 5.00
FLÄCHE PKW

2,50 x 5.00
FLÄCHE PKW

1,00 x 3.25
F. GARTENGERÄTE

1,00 x 3.20
F. GARTENGERÄTE

DH TYP 6
2,50 x 5.00
FLÄCHE PKW

2,50 x 5.00
FLÄCHE PKW

2,50 x 5.00
FLÄCHE PKW

1,00 x 3.25
F. GARTENGERÄTE

1,00 x 3.20
F. GARTENGERÄTE

1.
90

Pflasterfläche 1
4.00 x 2.22=
8,88 m2 

Pflasterfläche 2
2.60 x 2.22=
5,77 m2 

65 65 65 65 65 65 65 65 65 65

1.
90

NACHWEIS PARKEN UND FLÄCHEN FAHRRÄDER FÜR RHTYP 1 UND DH TYP 6

Pflasterfläche 1+2= insg. 27,775 m2 (vorhanden)
> 18 Stellpl. x 1,2 m2 =    21,60 m2 (erforderlich)

Pflasterfläche 1+2= insg. 14,65 m2 (vorhanden)
> 10 Stellpl. x 1,2 m2 =    12,00 m2 (erforderlich)

NACHWEIS ERFORDERL. FLÄCHEN FAHRRÄDER FÜR DIE MFH, TYP 2
(je MFH 5 Wohnungen x 2 erf. Stellpl= erf. 10 Fahhradstellpl. a mind. 1,2 m2)

Fläche vorhanden:          2,40 m2 (vorhanden)
2 Stellpl. x 1,2 m2 =        2,40 m2 (erforderlich) 2.50 75 2.50 70 2.50 75 2.50 70
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(VORLÄUFIG, HIER NACH AKTUELLER STELLPLATZSATZUNG
 DER STADT DIETZENBACH)

2 STELLPL. ZU MFH 2 STELLPL. ZU MFH

( auch für RH TYP 1) 

NACHWEIS FLÄCHEN FÜR FAHRRÄDER
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HINWEIS:
Es handelt sich vorliegend um einen Vorentwurf.
Grünanlagen (insbesondere Eingangsbereiche und Vorgärten) und Nebenanlagen, wie Fahrradab-
stellplätze, Mülltonnenaufstellplätze, Hauszugänge und Spielplätze, sind bislang noch nicht detailliert
durchgeplant und können Planung und Ausnutzung (GRZ II) noch geringfügig verändern.

Im weiteren Verfahren werden hierzu noch eingehend Teilpläne ausgearbeitet; sie werden
wesentlicher Bestandteil des noch zu schließenden Durchführungsvertrags.
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PLANERSTELLER KIRSTEN DEHNE ARCHITEKTEN

63450 HANAU
FRIEDRICHSTR. 42a

VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN 104
"SÜDLICH DER GRENZSTRASSE- DIE HAINÄCKER"
63128 DIETZENBACH

ENTWURFa

08.09.20

LAGEPLAN,   ANSICHTEN UND
BEISPIELHAFTE GRUNDRISSE
DER HAUSTYPEN, 
FAHRRADFLÄCHEN

VEP-            (TEILPLAN 1)
VORHABEN- UND  
ERSCHLIESSUNGSPLAN
ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN 104
"SÜDLICH DER GRENZSTRASSE- DIE HAINÄCKER"

H/B = 1500 / 900 (1.35m²) Allplan 2019


