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Stadt Dietzenbach
Bebauungsplan Nr. 40, "Gewerbegebiet Justus-von-Liebig-Str., zwischen B459 und

Kreisquerverbindung", Teilaufhebung

Beteiligungsverfahren nach § 4 (1) BauGB
hier: Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Erganzung zur Stellungnahme des Kreises Offenbach — Fachdienst Bauaufsicht — teilen wir lhnen
hier die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde mit:

Zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 40, "Gewerbegebiet Justus-von-Liebig-Str., zwischen B459
und Kreisquerverbindung", Teilaufhebung, wird im Beteiligungsverfahren nach § 4 (1) BauGB

folgende Stellungnahme abgegeben:

Bei der beabsichtigten Teilaufhebung geht auf der Gesamtlange des Plangebietes die erforderliche
Ortsrandeinbindung verloren. Dies betrifft zum einen das bestehende Gewerbegebiet Gstlich der
Justus-von-Liebig-Strale (Ost) sowie das bereits im Plangebiet 40 vorhandene Gewerbeanwesen

und die Kleingartenanlage ,Internationale Garten®.

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird daher vorgeschlagen einen mindestens 15 m tiefen Grunstreifen
parallel des B-Plan 14/3 zu belassen.

Des Weiteren ist um den Bereich der Kleingartenanlage eine geeignete Festsetzung zur Einbindung
des bestehenden Vorhabens Kleingartenanlage zu schaffen.
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Es wird angeregt, zum Beispiel auf den bereits im stadtischen Eigentum befindliche Flachen, Flachen
und MaRBnahmen Zuordnungen fir weitere AusgleichsmaRnahmen vorzusehen.

Mijtreundlichen GriRen
Ifn Auftrag
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(
Jorg Nitsch
Fachdienstleitung
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Bauleitplanung der Stadt Dietzenbach
Teilaufthebung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,,Gewerbegebiet Justus-von-Liebig-Stralle, zwi-

schen der BundesstraBe 459 und der Kreisquerverbindungsstralfe*
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

lhr Schreiben vom 04.09.2017; Az.: Kennzeichen: 29

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Auzinger,

vom Amt fiir den landlichen Raum Bad Homburg werden die &ffentlichen Belange der Landwirtschaft
/ Feldflur im Kreis Offenbach vertreten. Dies beinhaltet auch die Aufgaben der Landespflege. Aus
dieser Sicht werden folgende Anregungen und Bedenken vorgebracht:

1. Planungsanlass und -ziel

Der o. g. Bebauungsplanentwurf sieht die Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Gewerbege-
biet zwischen der Justus-von-Liebeig-Stralle, zwischen der Bundesstralle 459 und der Kreisquer-
verbindungsstrae” vor. Der Gesamtgeltungsbereich hat eine FlachengréRe von 6,5 ha, wobei die
Teilaufhebung den gréfiten Teil, ndmlich 6,1 ha betrifft.

Das Bebauungsplanverfahren steht in Zusammenhang mit der geplanten Beendigung der stadte-
baulichen EntwicklungsmaBnahme. Ziel der Teilaufhebung ist die Ruckfuhrung der bisherigen Ge-
werbegebietsausweisung in den Aufienbereich. Die bestehende Planung aus dem Jahre 1976
wurde gem. Begriindung aufgrund der unwirtschaftlichen ErschlieBung bereits 2002 durch einen
Stadtverordnetenbeschluss aufgegeben, so dass die Angebotsplanung des Bebauungsplans in gro-
Ren Bereichen planungsrechtlich funktionslos geworden ist.

Im Bestand handelt es sich um unbebautes Gelande, was grofitenteils einer landwirtschaftlichen
Nutzung unterliegt. Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich desweiteren stidostlich seit 2006
eine Kleingartennutzung, die gem. der Begriindung als ,Zwischennutzung bis zum Zeitpunkt der
bebauungsplankonformen Entwicklung des Gebietes" zugelassen wurde.
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2. Planungsrechtliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Im gultigen Regionalen Flachennutzungsplan (RegFNP) 2010 ist der Geltungsbereich der Teilauf-
hebung des Bebauungsplan Nr. 40 als ,Gewerbliche Bauflache, geplant” dargestellt und entspricht
somit nicht dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB. Eine Anderung des RegFNP ist insoweit

erforderlich.

Geman Ziffer 3. Planungsrechtliche Vorgaben der Begrundung, ist parallel zum Bebauungsplanver-
fahren ein RegFNP-Anderungsverfahren geplant. Der Geltungsbereich der Teilaufhebung soll zu-
kiinftig im RegFNP als ,Flache fur Landwirtschaft" dargestellt werden.

3. Landwirtschaftliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 40 werden die Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans zur Entwicklung eines Gewerbegebietes in dessen Geltungsbereich funktionslos
und die Flache wieder dem unbeplanten Aullenbereich zugeordnet. Beurteilungsrundlage ist somit
zukinftig der § 35 BauGB fur Vorhaben, so auch fur mégliche landwirtschaftliche Bauvorhaben in

dem Bereich.

Weiterhin wird auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung, dem RegFNP 2010, der Bereich
als ,Flache fur die Landwirtschaft” ausgewiesen, so dass die im Bestand vorhandene landwirtschaft-
liche Flache wieder eine planerische Grundlage und Absicherung erhélt. Dies wird nach 6ffentlichen
Belangen der Landwirtschaft ausdriicklich begrift!

Was die in dem Bereich vorhandene Kleingartenanlage der ,Internationalen Garten" angeht, so
wurde diese gem. Begrindung 2006 als ,Zwischennutzung” bis zur gewerblichen Entwicklung des
Gebietes genehmigt. Nach &ffentlichen Belangen der Landwirtschaft stellt sich hierzu die Frage,
inwieweit nach der Teilaufhebung eine Ruckfuhrung der Kleingartenanlage in eine landwirtschaftli-
che Nutzung méglich erscheint. Dies auch vor dem Hintergrund, dass es in 2005/2006 erhebliche
Widerstande von landwirtschaftlicher Seite aus agrarstruktureller Sicht und einzelbetrieblicher Be-
troffenheit zu der geplanten Kleingartenanlage gab. Hier insbesondere aufgrund des Flachenentzu-
ges, Zerschneidung und Verkleinerung eines landwirtschaftlichen Grinlandschlages.

Ich bitte daher um ernsthafte Priifung, inwieweit nach der Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr.
40 auch die als ,Zwischennutzung” genehmigte Kleingartenanlage der ,Internationalen Garten” von
der Flache her wieder einer rein landwirtschaftlichen Nutzung zugefihrt werden kann. Dies auch vor
dem Hintergrund, als das der Tragerverein der ,Internationalen Garten® mit Vertragsabschluss von
Anfang an wusste, dass hier nur eine befristete Nutzung méglich und der Vertrag von Seiten der
Stadt Dietzenbach jahrlich kiindbar ist.

AbschlieRend bitte ich um weitere Beteiligung an dem Bebauungsplanverfahren.
Freundliche Grilke
e }éé

( Renth)
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Unser Zeichen: Az. Il 31.2-61d 02/01- 201
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Nachricht vom: 04.09.2017
Stadt Dietzenbach Ihre Ansprechpartnerin: Horst Arnold
Europap[atz 1 Zimmérnummer 316
Telefon/ Fax: 06151-12 8923/128914
63128 Dietzenbach E-Mail: Horst. Arnold@rpda.hessen.de
Datum: 02. Oktober 2017

Bauleitplanung der Stadt, Dietzenbach, Kreis Offenbach,

Teilaufhebung des Bebauungsplan Nr. 40 ,Gewerbegebiet Justus-von-Liebig-Stral3e, zwi-
schen der Bundesstraf3e 459 und der Kreisquerverbindungsstral3e”

Stellungnahme nach § 4 Absatz 1 BauGB

Schreiben vom 04.09.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Teilaufhebung des 0.a. Bebauungsplanes bestehen aus der Sicht der Raumord-
nung und Landesplanung keine Bedenken. Allerdings ist auch ein Verfahren zur Anderungen
der Darstellungen im Regionalplan Stidhessen / Regionalen Flachenplan Stidhessen 2010 er-

forderlich.

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege teile ich mit, dass vom Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanentwurfs kein Natur- oder Landschaftsschutzgebiet berlhrt
wird. Ein Natura-2000-Gebiet ist nicht betroffen.

Zu weiteren Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege verweise ich auf die zu-

standige Untere Naturschutzbehérde des Kreises Offenbach.

Zu der Teilauthebung des o. a. Bebauungsplans bestehen Seitens der Abteilung Arbeits-
schutz und Umwelt Darmstadt keine Bedenken.
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Aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden - Bergaufsicht - stehen der
Teilauthebung keine Sachverhalte entgegen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag
gez.

Horst Arnold
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Regierungsprasidium Darmstadt . 64278 Darmstadt

Unser Zeichen: Az. 1l 31.2-61d 02/01- 201
Magistrat der lhr Zeichen: 33 - Auzinger
Nachricht vom: 04.09.2017
Stadt Dietzenbach lhre Ansprechpartnerin: Horst Arnold
Europaplatz 1 Zimmernummer: 3.16
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Bauleitplanung der Stadt, Dietzenbach, Kreis Offenbach,

Teilaufhebung des Bebauungsplan Nr. 40 ,,Gewerbegebiet Justus-von-Liebig-StraBBe, zwi-
schen der BundesstraB3e 459 und der KreisquerverbindungsstraBBe”

Stellungnahme nach § 4 Absatz 1 BauGB

Schreiben vom 04.09.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der koordinierten Stellungnahme vom 02.10.2017 habe ich zu der beabsichtigten Teil-
aufhebung des o.a. Bebauungsplanes Stellung genommen.

Die Aussage, dass auch ein Verfahren zur Anderungen des Regionalplans Siidhessen / Regi-
onalen Flachenplans Stidhessen 2010 erforderlich sei, ist nach Prifung dahingehend abzu-
andern, dass diese Anderung der Darstellungen im RegFNP auch im Rahmen der anstehen-
den Fortschreibung vorgenommen werden kann.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag
gez.

Horst Arnold
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